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1. WORTLAUT ZUM BEBAUUNGSPLAN
VERBINDLICHER VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Fischbach, ca. 2,4 km Luftlinie 6stlich des
Ortszentrums. Es umfasst die GN 100/3 sowie auch Teilflachen der GN 787 und 93 der
KG 56004 Fischbach und ist im beiliegenden Plan genau dargestellt.

Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch den Wald und im Studen und Westen
durch die Verkehrsflache begrenzt.

Abbildung 1: Orthofoto

Insgesamt umfasst das Planungsgebiet eine Flache von 1.772 m2. Dessen Nord-Sid
Ausdehnung betragt ca. 70 m und die Ost-West Ausdehnung ca. 40 m.
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1.2 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN - GRUNDSTUFE
Festlegungen gemaB § 51 (2) ROG 2009 i.d.g.F.

1.2.1 StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)
Die StraBenfluchtlinien verlaufen entlang der Verkehrsflachen und sind im Plan 1:500
dargestellt.

1.2.2 Verlauf der StraBe

Das Planungsgebiet wird tber die die GemeindestraBe ,Schratten (GN 787 KG 56004)
sowie Uber die B166 ,,Pass Gschiitt StraBe® (GN 766/2 KG 56004) erschlossen. Der
Verlauf der StraBe ist im beiliegenden Plan dargestellt.

1.2.3 Baufluchtlinien, Baulinien (§ 55 ROG 2009)

Baulinien werden in diesem Bebauungsplan nicht festgelegt. Fir das gegenstandliche
Planungsgebiet werden nur Baufluchtlinien festgelegt und im Lageplan dargestellt.
Generell betragt der Abstand der Baufluchtlinien zur StraBenfluchtlinie 5,0 m.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen (§ 56 ROG 2009)

Fir das gegensténdliche Planungsgebiet wird die bauliche Ausnutzbarkeit durch die
Geschossflachenzahl (GFZ) gelenkt. Nachstehende Festlegungen wirken als Obergrenze fur
die bauliche Ausnutzbarkeit.

Fiir das gesamte Planungsgebiet betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8.
1.2.5 Bauhodhen (§ 57 ROG 2009)

Bezogen auf das naturliche Gelande gelten folgende max. Bauhdhen im gesamten
Planungsgebiet:

Oberste Firsthohe: 8,50 m
Oberste Traufenhohe: 6,50 m
Oberste Gesimshohe: 6,50 m

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Ein Erfordernis fiir einen Bebauungsplan der Aufbaustufe besteht nicht.
Elemente der Aufbaustufe werden jedoch nachfolgend festgelegt.
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1.3 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN
zusatzliche Festlegungen gemaB § 51 (4) iVm § 53 (2) ROG 2009 idgF

1.3.1 Ergéanzende StraBenfluchtlinien und StraBenverlaufe
Keine Festlegungen.

1.3.2 Besondere AufschlieBungsvorschriften

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2a):

Im Bereich der Wildbach-Gefahrenzonen der WLV sind ObjektschutzmaBnahmen nach
MaBgabe der WLV zur berlcksichtigen. Die WLV ist daher in den nachgeordneten
Verfahren einzubinden.

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2b):
Die Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfliigung (BGBI. 1980 Nr. 315) sind zu
bertcksichtigen.

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2c):
Im Rahmen der Baubewilligung ist projektbezogen eine geologische Begutachtung
vorzulegen.

Besondere Festlegungen (BF. 1.3.2d):

Die natirlichen Gelandeverhaltnisse und Abflussrichtungen des Oberflachenwassers sind
zu erhalten. Geléandeveranderungen dirfen den Oberflachenabfluss nicht zum Nachteil
angrenzender Grundstlicke oder offentlicher Verkehrsflachen verandern. Fenster-, Tur- und
sonstige Offnungen von Aufenthaltsrdumen sind so zu situieren, dass sie nicht innerhalb
von Flutgassen oder Abflusskorridoren liegen. Offnungen unterhalb der angrenzenden
Geléndeoberflache sind unzulédssig bzw. nur in hochwassersicherer Ausfiihrung zuléssig.

1.3.3 BauplatzgréBen und -grenzen
Keine Festlegungen.

1.3.4 Baugrenzlinien, Situierungsbindungen (§ 55 ROG 2009)
Keine Festlegungen.

1.3.5 Bauweise
Fir das Planungsgebiet wird eine offene Bauweise festgelegt.

1.3.6 Mindest- und Hochstabmessungen der Bauten
Keine Festlegungen.
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1.3.7 AuBere architektonische Gestaltung

Um eine harmonische Weiterentwicklung der bestehenden Baustruktur zu sichern, sind in
Befolgung von § 4(2) BauTG ,,bauliche Anlagen mit der Umgebung derart in Einklang zu
bringen, dass das gegebene oder beabsichtigte Orts-, StraBen-, und Landschaftsbild nicht
gestort wird“. Daher werden folgende Richtlinien fur die duBere architektonische
Gestaltung festgelegt.

Besondere Festlegung (BF. 1.3.7):

Dachformen: Es sind geneigte Dacher (Sattel-, Pult- oder Walmdach) mit einer
Mindestneigung von 8 Grad und einem Mindestdachvorsprung von 0,50 m vorzusehen.
Dachdeckungsmaterialien diirfen nicht glanzend oder glasiert ausgefiihrt werden. Die
gedampften Farben kénnen im Bereich von ziegelrot bis schwarz liegen.
Kollektorflachen und Dachfenster dirfen nicht hochglanzend ausgefiihrt werden. Die
Anordnung der PV-Elemente bei Hauptbaukérpern muss der Dachneigung
entsprechen (keine Aufstanderung). Bei Nebenbaukdrpern kénnen PV-Elemente frei
angeordnet werden. Die Rahmen der PV-Elemente sind an die Farbe der Deckung der
Hauptbaukdrper anzupassen oder in schwarzer Farbe anzupassen (keine glanzenden
Rahmen). Eine Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer auf den umliegenden
StraBen muss ausgeschlossen sein.

Fassaden: Traditionelle Materialien wie Holz und Putz (Kalkzement -Mértel), aber
auch sensibel gewahlte, nachhaltige, zeitgemaBe Materialien (jedoch kein Kunststoff)
kénnen verwendet werden. In Abstimmung zu umgebenden Objekten sind matte,
warme Pastellfarben bis zum gebrochenen WeiB3 anzustreben. Glanzende
Oberflachen und starke, dominierende Farben sind nicht zugelassen.

1.3.8 Uberbauten bei Durchfahrten und Durchgingen
Keine Festlegungen.

1.3.9 Erhaltungs- und Abbruchgebote
Keine Festlegungen.

1.3.10 Nutzung von Bauten - Ausschluss bestimmter Nutzungen
Keine Festlegungen.

1.3.11 Mindest- und Hochstzahlen fiir Wohneinheiten
Besondere Festlegung (BF. 1.3.11):

Der maximale Verbrauch an Bauplatzflache darf pro Wohneinheit 700 m2 nicht
uberschreiten.

1.3.12 Ausbau der Verkehrsflachen, Einmiindungen, Stellplatze
Keine Festlegungen.
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1.3.13 Lage von Spielplatzen, Gemeinschaftseinrichtungen
Keine Festlegungen.

1.3.14 Grungestaltung, Gelandegestaltung
Keine Festlegungen.

1.3.15 Einfriedungen
Keine Festlegungen.

1.3.16 Entsorgung
Keine Festlegungen.

1.3.17 Immissionsschutz
Besondere Festlegung (BF. 1.3.17):

Bei den AuBenbauteilen ist ein entsprechender Schallschutz unter Berticksichtigung der
OIB Richtlinie 5 vorzusehen.

1.3.18 Steigerung der Energieeffizienz von Bauten
Keine Festlegungen.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT
GRUNDLAGENERHEBUNGEN, ANALYSEN, ABWAGUNGEN, BEGRUNDUNGEN

2.1 BEGRUNDUNG DER AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES

Mit der gegensténdlichen Erstellung eines Bebauungsplanes kommt die Gemeinde der im
§ 50 (1) ROG 2009 vorgesehenen Verpflichtung nach, fir Gebiete mit Baulandwidmung
Bebauungspldne aufzustellen. Im verfahrensgegensténdlichen Bereich soll eine
ortstypische Bebauung in Harmonie mit der vorhandenen Bebauungsstruktur errichtet
werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die stédtebauliche Ordnung im Planungsgebiet zu
regeln. Dies gem. § 50 (3) ROG 2009, unter Bedachtnahme auf einen sparsamen
Bodenverbrauch, auf eine geordneten Siedlungsentwicklung und in Berdcksichtigung der
Erfordernisse des Brandschutzes und der Hygiene. Mit diesem Bebauungsplan werden
Bebauungsgrundlagen festgelegt, die AufschlieBung sichergestellt und
Rahmenbedingungen fir die geordnete Bebauung geschaffen.
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2.2 GRUNDLAGENERHEBUNG GEM. § 51 (1) ROG 2009 i.d.g.F.

Planungsgrundlagen mdssen in Verfolgung des Zieles einer , stadtebaulichen Ordnung*
gem. § 50 (3) ROG 2009 fir ein ,,Gebiet” und nicht nur fir einzelne Parzellen ermittelt
werden. Daher beziehen sich die nachstehenden Planungsgrundlagen auf ein, im REK und
im FWP behandeltes Gebiet, die auch malBgebend fir das gegensténdliche Planungsgebiet
sind.

2.2.1 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm konkretisiert die im ROG allgemein gehaltenen
Raumordnungsziele und -grundséatze als Leitlinien der Landesplanung und gliedert das
Land in Gebiete unterschiedlicher Siedlungsstrukturen. Das Planungsgebiet befindet sich
im Nebenzentrum, daher sind folgende die Aussagen des LEP relevant:

Das Planungsgebiet ist im "Freiraum” gelegen, weshalb die diesbeziglichen Ziele
abgebildet werden.

(1) Schutz vor weiterer Besiedelung:

» Hohe Bodenfunktionsbewertung

e Grinraum- und Wanderkorridore

e Okologisch bedeutsamen Flachen

e unversiegelten Flachen zum Klimaschutz

e fur die Abflussregulierung benotigte Flachen

e Rohstoffvorkommen

e Zuganglichkeit von Gewéssern und Seeufern

e hochwertige Waldfldchen

e Sicherung von Grundwasservorkommen

e Ruhezonen der Alpenkonvention

e Naturlandschaften

(2) Bei Ubereinstimmung mit Freiraumzielen sind Baulandausweisungen im Freiraum
zuléssig far:

e Freiraumgebundene Nutzungen

e Sonderflachen fir standortgebundene Nutzungen und bestehende Betriebe

e Schaffung kompakter Siedlungskorper sofern durch Wohnnutzung dberpragt und
ausreichender SiedlungsgrolBe

e Besonderes offentliches Interesse

e Bei nachweislich geringen Potenzialen im Hauptsiedlungsbereich

e Baulandsicherungsmodelle, wenn Siedlungsbestand mit Erweiterungspotenzial ohne
erhebliche Umweltauswirkungen, gesicherte Verfigbarkeit, leistbare Grundstiickskosten,
OV-Erreichbarkeit, Mindestdichten, Umbaupotenziale fiir Mehrgenerationenhéuser,
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Einfdgung in Orts- und Landschaftsbild, energetische Nachhaltigkeit, Bebauungsplan,
Baulandsicherungsvertrag

(3) Voraussetzungen fir touristische Entwicklung auBerhalb Hauptsiedlungsbereich:
e Ubereinstimmung mit L EP-Freiraumzielen

e JTourismuskonzept der Gemeinde

» Keine Beeintrédchtigung Orts- und Landschaftsbild

e Fortentwicklung Strukturbestand

e Bodensparende Bauform

e schliissiges Betriebskonzept

e Vertragliche Nutzungssicherstellung

e Sicherstellung Teilungsverbot

(4) Chalets nur im untergeordnetem Ausmal zulassig

Regionalprogramm

Die Gemeinde Abtenau ist im Regionalprogramm Tennengau als Regionales Nebenzentrum
festgelegt. Regionale Nebenzentren haben die Aufgabe der Versorgung des sddlichen
Tennengaus mit Gitern und Diensten des hoheren Grundbedarfes (regionale Versorgungs-,
Wohn- und Arbeitsplatzfunktion). Fir die Widmungsflache sind folgende generelle
Zielsetzungen relevant:

e Vermeidung der Zersiedelung

e EFrhalten des Charakters der Landschaft

e Vermeidung von Beeintrédchtigung von Naturhaushalt und Umwelt

e Minimierung von Nutzungskonflikten

Raumliches Entwicklungskonzept

33 Fischbach - Siedlungsbestand ohne umweltprifungspfiichtige Flachen

* Primére Nutzung: Wohnen

e Widmungsvoraussetzungen. Keine

e ErschlieBung:

- Wasserversorgung: Wassergenossenschaft Abtenau

- Abwasserentsorgung: Ortskanal

- Oberflédchenentwédsserung: Versickerung auf Eigengrund bzw. retendierte Einleitung in
den Oberfladchenkanal

- Verkehr: GemeindestraBe

- OV vorhanden (Bushaltestelle Abtenau Schratten innerhalb des 500m
Gehwegabstandes)

e Bauliche Entwicklung:

- Bauliche Ausnutzbarkeit: GFZ 0,6 - 0,8

- Hohenentwicklung: max. 2 Vollgeschosse

e Rahmenbedingungen:

- Berdicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfigung im Bauverfahren
- Einbeziehen der WLV in das Bauverfahren (Gelbe Zone; violetter Hinweisbereich)
- Berticksichtigung von Absténden der Baulandwidmung zu den Emittenten gemals
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Richtlinie ,,Immissionsschutz in der Raumordnung*® bzw. Verordnung von MaBnahmen zur
Sicherung eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus im Zuge des Bauverfahrens

Flachenwidmungsplan

e Verkehrsflache - wichtige Verkehrsfldchen der Gemeinde gem. § 35 (1) ROG 2009

e Bauland - Erweitertes Wohngebiet (EW) gem. § 30 (1) Zif. 2 ROG 2009/ Larmbelastet
Fléche gem. § 37 ROG 2009

Bebauungsplane
Flir aas Planungsgebiet besteht kein Bebauungsplan.

Landschaftsstruktur und -bild

Das Planungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich ., Fischbach*.

Das Landschaftsbild im gegensténdlichen Bereich ist gepragt durch Einfamilienhduser in
offener Bauweise, landwirtschaftlich genutzten grolBeren Wiesen- und Waldfldchen.

Vegetation und Tierwelt

Das Planungsgebiet ist bereits bebaut. Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich
zudem bereits konsumierte Bauplétze, welche mit zwelgeschossigen
Einfamilienhausbebauungen bebaut sind. Objekte des Naturschutzbuches, ex-lege-
geschliitzte Bereiche oder kartierte Biotope sind nicht direkt vom Planungsgebiet betroffen.
Nordbstlich des Planungsgebiets fliet der Raingraben, welcher mit dem dazugehdrigen
Ufergeholz als Biotop kartiert ist (Nr. 560040064 geschliitzt gem. § 24 NSchG). Die Flache
/st im Sdden bzw. Sidosten von Wald umrandet. Es sind keine Amphibienwanderstrecken
betroffen.

Erholungsnutzen und Grinfldchen
Eine offentliche Erholungsnutzung ist nicht gegeben. Die Grinflachenausstattung ist im
gegensténdlichen Bereich grundsatzlich als gut einzustufen.

Lebensraume und Biotope inkl, Vernetzung

Das Planungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich ,,Fischbach* und ist durch die Lage
in der Siedlung und der bestehenden Bebauung bereits anthropogen lberpragt.

Im Naturschutzbuch verzeichnete Objekte werden im Planungsgebiet nicht verzeichnet.
Nordbstlich des Planungsgebiets fliet der Raingraben, welcher mit dem dazugehdrigen
Ufergehdlz als Biotop kartiert ist (Nr. 560040064 geschiitzt gem. § 24 NSchG).
Amphibienwanderstrecken oder Lebensraumkorridore der Originalstudie sind im
gegensténdlichen Bereich nicht evident.

Kulturgiiter und Ortsbild

Denkmalgeschlitzte Objekte, archaologische Verdachtsfldchen oder Ortsbildschutzgebiete
sind im Planungsgebiet nicht verzeichnet. Das Ortsbild im gegensténdlichen Bereich ist
durch Einfamilienhéuser in offener Bauweise und Wald- und Wiesenfldchen gepragt.
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Geologie
Das Planungsgebiet liegt westlich des Raingrabens, der durch den Bach geformt wird und

nachfolgend als Graben bezeichnet wird. Teile der Fldche auf den GN 100/1, 93 und 94
liegen auf der westlichen Boschung des Grabens. Sddlich beziehungsweise oberhalb der
Flache flie3t der Bach scheinbar kanalisiert unterirdisch. Weiter nérdlich und weiter
talabwaérts beginnt sich die Rinne im Bereich der fraglichen Fldche deutlich auszuprégen.
Sie zieht sich von dort weiter nach Norden und miindet nach etwa 1 km in die Lammer.
Der westliche Teil der Flache, im Wesentlichen die GN 100/3, ist flach, wobei sich dort ein
Haus und ein Parkplatz befinden. Am Hang unmittelbar sidwestlich der Flache betragt die
natirliche Geldndeneigung etwa 10°. In Richtung des Grabens erreicht die Nejgung im
Bereich der ibrigen Grundsticksflachen bis zu etwa 40°. Laut der Geologischen Karte der
Republik Osterreich 1:50.000 Blatt 95 Sankt Wolfgang im Salzkammergut steht im Westen
Grundmoréane an. An der Béschung des Grabens werden zunachst Vorsto3schotter und
darunter Haselgebirge ausgewiesen. In der eBod wird der westliche Teil der Fldche als
Jungmordnenmaterial ausgewiesen und mit den Attributen ,gut wasserversorgt; méaBige
Durchlédssigkeit, hohe Speicherkraft; vereinzelt geringfigiger Wasserstau” belegt.

Alle Parzellen, bis auf jene mit der GN 100/'1 liegen im Bereich des Raingrabens teils in
der Gelben und Roten Zone des WL V-Gefahrenzonenplans. Im Ereigniskataster sind
insgesamt drei Hangmuren verzeichnet, die in den Graben hinabreichen. Zu diesen
Massenbewegungen liegen keine genaueren Informationen hinsichtlich ihrer Méchtigkeit,
Ausdehnung oder des Materials der Gleitfléache vor. Die nachstgelegene Hangmure fand
etwa 350 m von der Grenze der fraglichen Flache entfernt statt. Die Oberkante der Rinne
liegt dort auf etwa derselben Seehohe wie im Bereich der fraglichen Fléche, was als Indiz
fdr eine ahnliche Geologie genommen werden kann.

Boden

Altlasten, Verdachtsflachen oder Umwelt-Priifflichen sind nicht evident. Eine
Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden. Gemal3 Sagis besteht keine
Bodenfunktionsbewertung fir den gegenstandlichen Bereich. Die Fldache ist groBteils
bereits bebaut, weiterer wertvoller Boden wird demnach nicht verbraucht.

Land- und Forstwirtschaft

Der gegenstandliche Bereich kennzeichnet sich durch Einfamilienhausbebauungen sowie
auch Wiesen- und Waldfldachen. Das Planungsgebiet ist bereits bebaut und wird nicht
landwirtschaftlich genutzt. Eine wirtschaftliche Konfiguration von landwirtschaftlich
genutzten Fldachen sowie auch die Zugéanglichkeit zu Wald- und Wiesenfldchen bleibt in
Folge erhalten. Landwirtschaftliche Hofstellen sind im unmittelbaren Nahbereich nicht
vorhanden, weshalb kein Konfliktpotenzial zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
besteht.

Wasser und Wasserwirtschaft
Trinkwasserschutz- und schongebiete, sowie stehende und fliefende Gewasser werden auf
der gegensténdlichen Fldache nicht verzeichnet. Sie befindet sich allerdings innerhalb der
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Rahmenverfigung "Salzburger Becken'. Zudem befinden sich Teile des Planungsgebietes
in der gelben Gefahrenzone der WLV.

Die Infrastruktur fir die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist aufgrund der
bereits bestehenden Bebauung vorhanden. Oberfléchenwdasser sind vorzugsweise vor Ort
Uber zu versickern. Die Einleitung in einen Vorfluter ist wasserrechtlich
bewilligungspflichtig.

Naturréumliche Getéhrdungen

Die Fléche liegt zum Teil innerhalb der Gelben Gefahrenzone und angrenzend zur roten
Zone der WLV im Uferbereich des "Raingrabens”. Ein 10 m Abstand zu dem Gewaésser,
sowie die Aussparung der roten Zone wird eingehalten.

Massenbewegungen wurden im gegenstandlichen Bereich It. Ereigniskataster nicht
verzeichnet, allerdings sind solche aufgrund der Topographie nicht auszuschlieBen.

Larm

Die Fldache befindet sich aufgrund der Néhe zur B166 laut Emissionskataster 2015 im
Bereich zwischen 55 bis 65 dB Lden. Entsprechende MalBnahmen zum Schallschutz sind
im Bauverfahren durchzufihren.

Luft

Emissionsquellen sind im Nahbereich der Widmung abgesehen von der B166 nicht
vorhanden. Auch ein Konfliktpotenzial mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle kann nicht
verzeichnet werden. Eine Haltestelle des OPNV ist zudem fuBldufig erreichbar.

Sonstiges
Das Planungsgebiet ist tberwiegend bebaut.

2.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet wird tber die die Gemeindestrale ,Schratten® (GN 787 KG 56004)
sowie lber die B166 ,Pass Gschiitt StralBe” (GN 766,/2 KG 56004) erschlossen. Das
Planungsgebiet befindet sich innerhalb des fuBlaufigen Einzugsbereiches offentlicher
Verkehrsmittel.

2.2.3 Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist bereits mit Wasser, Strom und Datenkabel erschlossen. Ebenso ist
die Abwasserbeseitigung moglich (Anschluss an den offentlichen Kanal). Neue
Bauvorhaben sind mit den Leitungstrégern abzustimmen.

2.2.4 Struktur der Bausubstanz

Das Planungsgebiet ist bereits bebaut. Umliegend grenzen Wohnbebauungen und Wald-
bzw. Wiesenflachen an.
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2.2.5 Bestehende Bewilligungen
Das Planungsgebiet ist bereits bebaut. Nicht konsumierte Bauplatzerklédrungen bzw.
Baubewilligungen sind daher nicht bekannt.
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2.3 PROBLEMANALYSE: LAGE, ROG, REK, LEP U. A

Die Analyse der oben angefiihrten Planungsgrundlagen fihrt zu folgenden Ergebnissen:

Gegensténdlich handelt es sich um einen Bebauungsplan fir ein Gebiet, welches
durchgehend bebaut ist. Dieser Bebauungsplan stitzt sich auf die bei der Erstellung des
Réaumlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes durchgefiihrten
Problemanalysen.

Eine groBraumige Problemanalyse ist aus o.g. Grinden daher fir diesen Bebauungsplan
nicht erforderlich. Die zusatzlich, fir diesen Bebauungsplan erforderliche Analyse der
Planungsgrundlagen fihrt zu folgenden Ergebnissen:

Landesentwicklungsprogramm, Regionalprogramm

Die Aussagen der lbergeordneten Planungen wurden im Raumlichen Entwicklungskonzept
und im Fldchenwidmungsplan der Gemeinde behandelt. Fir diesen Bebauungsplan waren
Jjedoch u.a. folgende Punkte zu lberpriifen:

Ubereinstimmung mit dem Landesentwicklungsprogramm:

1. Die FldchengroBe ist als Kleinraumig zu betrachten. Die Flache ist groBteils bereits
bebaut, ein Auskragen in den sensiblen Landschaftsraum findet nicht statt. Zudem sind
keine 6kologisch sensiblen Bereiche direkt betroffen.

Insbesondere sind nicht betroffen:

- hochwertigen Boden
- Grinraum- und Wanderkorridore
- Okologisch bedeutsame Flachen (Rodungsbewilligung liegt vor)

- fir den Klimaschutz wesentliche unversiegelten Fldchen (geringer Flachenumfang,
lberwiegend bebaut)

- fdr die Abflussregulierung wichtige Fléchen (geringer Flachenumfang, liberwiegend
bebaut)

- evidente Rohstoffvorkommen

- fir die Zugénglichkeit von Ufern wichtige Flédchen

- hochwertige Waldfldchen (siehe Rodungsbewilligung)

- zu sichernde Grundwasservorkommen

- Ruhezonen der Alpenkonvention

- Naturlandschaften

Die Fldache ist im Sdden bzw. Sidosten von Wald umrandet. Eine strukturelle Anpassung
an bestehende Gegebenheiten wird durchgefihrt, sowie die Erweiterung der
Bestandsbauten ermoglicht.

2. Ein kompakter Siedlungskorper wird geschaffen.

3. Eine touristische Entwicklung ist nicht vorgesehen.

4. Chaletdérfer sind nicht geplant.
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Ubereinstimmung mit dem Regionalprogramm Tennengau:

 Die Fldache befindet sich in direktem Siedlungsanschluss und ist bereits bebaut.

e Ein Widerspruch zu spezifischen Festlegungen des Regionalprogramms kann nicht
festgestellt werden.

 Die gegensténdliche Fldche dient der Aufnahme der Bevilkerung entsprechend den
Festlegungen fir Abtenau als Regionales Nebenzentrum.

 Die gegensténdliche Flache ist groBteils bereits bebaut und die Erweiterung demnach
durch Leitungsergénzungen infrastrukturell leicht zu erschlieBen.

e Fine fuBléufige Erreichbarkeit von Haltestellen des OV ist gegeben.

Raumliches Entwicklungskonzept und Fldchenwidmungsplan
Das Rdaumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde sieht fir den gegenstandlichen Bereich
grundsétzlich Baulandfunktionen vor.

e Primare Nutzung: Die Ausweisung der Wohnbaulandkategorie EW entspricht der
Vorgabe des REK hinsichtlich der Wohnfunktion.

e ErschlieBung: Durch die bestehende Bebauung, wie auch die angrenzende Lage an die
bestehende Siedlung ist eine infrastrukturelle ErschlieSung bereits gegeben.

e Bauliche Entwicklung: Das Flachenausmal3 entspricht jenen der Umgebung, und die
Flédche ist groBteils bereist bebaut.

e Rahmenbedingungen:

- Die wasserwirtschaftlichen Rahmenverfigung ist im Bauverfahren zu bericksichtigen.

- Aufgrund der Lage in der gelben Gefahrenzone sowie der Néhe zum Raingraben, ist die
WLV nachgeordnet miteinzubeziehen. Eine Stellungnahme mit Auflagen liegt vor. Ein 10 m
Abstand zum Gewasser, sowie die Aussparung der roten Zone werden bericksichtigt.

- Hofstellen sind nicht im Nahebereich gelegen.

- Die Richtlinie Immissionsschutz wird berticksichtigt, eine schalltechnische Beurteilung
liegt vor.

- Aufgrund des Flédchenausmal3es ist zur Gewahrleistung eines haushélterischen Umgangs
mit Bauland zumindest eine Wohneinheit pro 700 m? zu schaffen.

Der rechtskréftige Flachenwidmungsplan weist fir das Planungsgebiet

e Verkehrsflache - wichtige Verkehrsfldchen der Gemeinde gem. § 35 (1) ROG 2009

e Bauland - Erweitertes Wohngebiet (EW) gem. § 30 (1) Zif. 2 ROG 2009/ Larmbelastet
Fléche gem. § 37 ROG 2009

Bebauungsplane

Das Planungsgebiet ist noch nicht von Bebauungsplanen erfasst.

Mit der gegensténdlichen Erstellung eines Bebauungsplanes kommt die Gemeinde der im
§ 50 (1) ROG 2009 vorgesehenen Verpflichtung nach, fir Gebiete mit Baulandwidmung
Bebauungsplédne autzustellen (siehe Abschnitt 2. 1 Begrindung der Aufstellung dieses
Bebauungsplans).
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Landschaftsstruktur, Erholungsnutzen und Grinflachen

Die urspriingliche Landschaftsstruktur ist durch die bestehende Bebauung im
Planungsgebiet nicht mehr gegeben. GroBréumige Grinflachen fir einen Erholungsnutzen
berihren das Planungsgebiet nicht. Eine erhebliche negative Beeinflussung des
Landschaftsbilds durch zukiinftige Bauvorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Tierwelt, Vegetation, Biotope

Das Planungsgebiet ist bereits bebaut. Das Vorkommen von seltenen Arten bzw. eine
Relevanz fdr den Artenschutz kann daher ausgeschlossen werden. Das Biotop
wRaingraben® Nr. 560040064 geschliitzt gem. § 24 NSchG verlauft im Sidosten der Fldche
bzw. angrenzend. Lebensraumkorridore und Amphibienwanderstrecken sind nicht
betroffen. Die Flédche ist im Sdden bzw. Sidosten von Wald umrandet. Eine
Rodungsbewilligung fiir den bewaldeten Bereich liegt vor.

Ortsbild und Kulturgdiiter

Die Siedlungsstruktur wird in diesem Teil des Gemeindegebietes, neben den urspringlich
dominanten lanawirtschaftlichen Bauten, heute vorwiegend von zweigeschossigen
Einfamilienhdusern geprégt. Die Weiterentwicklung und Verdichtung dieser Struktur soll
dieser BBP sichern.

Geologie, Boden, Land- und Forstwirtschaft

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten wird als Vorgabe fir die Hochbauplanung eine
projektbezogene, geologisch - geotechnische Begutachtung zur Standfestigkeit im Rahmen
der Baubewilligung festgelegt.

Wasser und Wasserwirtschaft
Teile des. Planungsgebietes befinden sich in der gelben Gefahrenzone der WLV. Diese ist
in den nachgeordneten Verfahren daher einzubinden.

Naturréumliche Getéhrdungen

Die Fléche liegt zum Teil innerhalb der Gelben Gefahrenzone und angrenzend zur roten
Zone der WLV im Uferbereich des "Raingrabens”. Ein 10 m Abstand zu dem Gewaésser,
sowie die Aussparung der roten Zone gilt es einzuhalten. Zudem ist aufgrund der
topographischen Gegebenheiten projektbezogen eine geologische Begutachtung im
Rahmen der Baubewilligung vorzulegen.

Umweltsituation

Die Flédche befindet sich aufgrund der Néhe zur B166 laut Emissionskataster 2015 im
Bereich zwischen 55 bis 65 dB Lden. In den nachgeordneten Verfahren sind daher
schallschutztechnische Projekte vorzulegen.
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Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist bereits mit Verkehrsfldachen, offentlichen Wasserleitungen, Strom
und Telefon erschlossen. Ebenso ist die Abwasserbeseitigung gesichert (Anschluss an den
Offentlichen Kanal). Neue Bauvorhaben sind mit den Leitungstrégern abzustimmen.
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2.4 ABWAGUNG GEM. § 2 UND § 3 ROG 2009 i.d.g.F

Gem. § 3 ROG 2009 i.d.g.F. sind ,,bei Planungen auf Grund dieses Gesetzes Abwdégungen
vorzunehmen, in deren Rahmen die relevanten Raumordnungsgrundsédtze zu beachten, die
verfolgten Ziele darzustellen und die Wirkung der Planungen auf den Raum mit ihren
Vorteilen und allfélligen Nachteilen zu beurteilen sind”.

Die o.a. Grundlagenerhebung und die daran anschlieSende Analyse bilden die Basis fiir die
nachstehende Abwdagung gem. § 3 ROG 2009.

Diese Abwégung folgt dem strukturellen Gerdst von § 2 ROG 2009 (Raumordnungsziele
und Raumordnungsgrundsétze) - sofern diese fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan
relevant sind.

Raumordnungsziele gem. § 2(1) ROG 2009
GemaB § 2 (1) des ROG 2009 hat die Raumordnung u.a. folgende, flr diesen
Bebauungsplan relevante, Raumordnungsziele zu verfolgen:

1. Die rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen,

Arbeiten und Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.
Durch diesen Bebauungsplan soll der erforderliche Wohnraum in einer wachsenden
Gemeinde, entsprechend der im REK verankerten Wachstumszielsetzungen geordnet
werden. Aufgrund der Lage bzw. der bestehenden Bebauung, sind keine negativen
Auswirkungen auf 6kologisch sensible Bereiche zu erwarten.

2. Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen,

um sie fur die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur
und Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege
erhaltenswerter Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie
Zugang zu Waldern, Seen, offentlichen FlieBgewdssern und sonstigen landschaftlichen
Schonheiten ist zu sichern bzw. anzustreben.

Aufgrund des bereits bestehenden Siedlungsgefiiges bzw. der bestehenden Bebauung
sowie den Festlegungen im gegensténdlichen Bebauungsplan, sind nur marginale
Auswirkungen auf das lokale Landschaftsbild und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
erwarten.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben,
wobei auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist.
Gebiete mit nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten
werden, welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern
kénnen.
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Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der gelben Gefahrenzone der WLV, welche in
den nachgeordneten Verfahren einzubeziehen ist. Eine schriftliche Stellungnahme, wonach
eine Bebauung mit Auflagen madglich ist, liegt vor.

4. Die Erhaltung einer lebensféhigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft

ist sicherzustellen.

Das Planungsgebiet wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Eine wirtschaftliche
Konfiguration sowie auch die Zugénglichkeit zu Wald- und Wiesenflachen bleibt in Folge
eliner zukinftigen Bebauung erhalten. Lanawirtschaftliche Hofstellen sind im unmittelbaren
Nahbereich nicht vorhanden, wodurch kein Konfliktpotenzial zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen besteht.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
sichern und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfigbaren
Roh- und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Riicksicht zu nehmen ist.
Dieser Bebauungsplan regelt zukiinftige Wohnnutzungen. Es besteht kein negativer
Einfluss auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit von lokalen Betrieben. Der Abstand zu
Gewerbefldchen ist gemal der Richtlinie "Immissionsschutz in der Raumordnung”
ausreichend.

6. Der Tourismus ist unter Bertcksichtigung der dkologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbedirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

Dieser Bebauungsplan regelt zukinftige Wohnnutzungen und hat auf den Tourismus der
Gemeinde keinen Einfluss.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbedirfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Stérkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewahrleistet ist,

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermdglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendétigte Flachen nicht fir eine
bloB zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmdogliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fiir Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevolkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Unglicksfalle
auBergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -geféhrdungen und -belastungen
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durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmaBnahmen
bestmdglich geschitzt wird.

Das Raumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde wurde unter Berticksichtigung der o0.g.
Punkte a) bis f) erstellt. Dieser Bebauungsplan konkretisiert - soweit dies in diesem
Planungsschritt moglich ist - diese Vorgaben.

8. Energieversorgung. Die Erhaltung und Entwicklung einer méglichst eigenstandigen und
nachhaltigen Energieversorgung ist zu unterstitzen.

Das Planungsgebiet dieses Bebauungsplanes liegt im Anschluss an bereits bestehendes
Bauland. Es wird eine kompakte Bebauung im Siedlungskorper geschaffen und damit - im
Bereich der Moglichkeiten eines Bebauungsplanes - die Entwicklung einer moglichst
eigenstandigen und nachhaltigen Energieverteilung unterstitzt.

9. Die Grundlagen fiir die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Schaffung von neuem Wohnraum und ist damit
Grundlage fir die Entwicklung des Wohnungswesens im Sinne der ROG-Zielsetzungen.

10. Fir die Bevodlkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung méglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver MaBnahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

Das Raumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde wurde unter Berticksichtigung dieses
Punktes erstellt.

Raumordnungsgrundsétze gem. § 2(2) ROG 2009

GemaB § 2 (2) des ROG 2009 sind bei der Verfolgung der Raumordnungsgrundséatze u.a.
folgende, fiir diesen Bebauungsplan relevante, Grundséatze zu beachten.

1. Haushé3lterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der

sparsame Umgang mit Bauland.
Der Bebauungsplan sichert den haushélterischen Umgang mit Grund und Boden durch die
Festlegung der entsprechenden Bebauungsdichte.

2. Vorrang der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen.

Die angestrebte Wohnraumentwicklung innerhalb bereits bestehender Strukturen dient der
Schaffung von kompakten Siedlungskdorpern, der Verbesserung der Auslastung der
bestehenden technischen Infrastruktur und dem ,haushalterischen Umgang mit Grund und
Boden*“ gem. ROG - und ist daher von dffentlichem Interesse.
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3. Vorrang fir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;
Der Bebauungsplan sichert die Verdichtung einer bestehenden Siedlung und trégt damit
zur ,,Vermeidung von Zersiedelung“ bei.

4. Verstarkte Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende
Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer
Anspriche an den Raum, Unterstltzung des Natur- und Landschaftsschutzes.
Grundsétzlich sind keine 6kologisch sensiblen Bereiche vom Planungsgebiet betroffen. Das
Biotop , Raingraben“ Nr. 560040064, geschliitzt gem. § 24 NSchG verlauft im Sidosten der
Flache bzw. angrenzend.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des &ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung groBtmaoglicher
Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen;

Die Bushaltestelle ,Abtenau Schratten* ist im fulBléufigen Einzugsbereich des
Planungsgebietes vorhanden. Durch die im BBP vorgesehene geordnete Bebauung in
diesem Gebiet wird die Wirtschaftlichkeit des OV gestérkt.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat;

Das REK nimmt Riicksicht auf das ,,Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung®.

Der Bebauungsplan sichert eine ortsibliche Bebauung, wodurch die regionale ldentitdt und
der harmonische Ubergang zur angrenzenden Bebauungsstruktur gewéhrleistet wird.

7. Aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

Eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde kann in diesem Planungsschritt nicht umgesetzt
werden, da die gegensténdliche Fldche bereits als Bauland gewidmet bzw. bebaut ist. Die
Gemeinde kann aber durch entsprechende Festlegungen der baulichen Ausnutzbarkeit den
sparsamen Umgang mit Bauland ermdglichen.

8. Sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer, erneuerbarer
Energietrager.

Neue, optimierte Moglichkeiten zur Energieversorgung werden in diesem Bebauungsplan
nicht festgelegt. Es wird auf die OIB verwiesen. Dies, da sich diesbeziigliche Standards
kurzfristig dndern konnen, Bebauungsplane aber im Allgemeinen lber Jahrzehnte
rechtskréftig bleiben.

9. Verstarkte Berucksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen

auf Frauen und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf dltere Menschen sowie auf
Menschen mit Behinderung.

Fiir weniger mobile Bevilkerungsgruppen ist eine Bushaltestelle im fuBlaufigen
Einzugsbereich vorhanden.
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2.5 BEGRUNDUNG DER FESTLEGUNGEN GEM. § 51 (2)
ROG 2009 i.d.g.F.

Die Festlegungen dieses Bebauungsplanes erfolgen auf Basis der Bestandsaufnahme,
der Grundlagenerhebung (2.2), der Problemanalyse (2.3) und der Abwégungen (2.4).

Der Fldchenwidmungsplan, das Réumliche Entwicklungskonzept, sowie die Festlegungen
der ibergeordneten Raumplanungsinstrumente waren dabei zu bertcksichtigen.

2.5.1 StraBBenfluchtlinien

StraBenfluchtlinien verlaufen entlang der bestehenden Verkehrsflachen bzw. der neu zu
Schaffenden Verkehrsfliachen; die StraBenfluchtlinien grenzen die Verkehrsfiachen von den
tbrigen Grundfldchen ab. Deren Linienfihrungen und Breiten entsprechen den im REK und
im FWP angestrebten Zielen und Funktionen fir diesen Bereich. Verkehrsfldchen sind
Grundfldchen, die fir den offentlichen FuBBgénger- oder Fahrzeugverkehr und fir die
Errichtung von Verkehrsanlagen bestimmt sind. Zu den Verkehrsflachen zéhlen auch jene
Flachen, die zu deren Herstellung bendtigt werden (Béschungen, Grében, Stitz- und
Futtermauern udgl.).

Grundsétzlich ist das Planungsgebiet bereits erschlossen.

StraBenbreite 5,0m - 0,5m Bankett = 4,5m StralBenbreite:

Mit der vorhanden StraBenbreite von 5,0 m ist das Begegnen von Pkw,/Pkw bei einer
Geschwindigkeit von 10 km/h <v <30 km/h (gem. RVS 03.04. 12 StraBenplanung,
Planung und Entwurf von InnerortsstraBen, S. 14) moglich.

Diese Breite ist fiir die ErschlieSung des gegenstindlichen Planungsgebiets ausreichend.

2.5.2 Verlauf der StraBe
Der Verlauf der Verkehrsflachen wurde dem Bestand entsprechend festgelegt.

2.5.3 Baufluchtlinien, Baulinien

Entlang der StraBen wurde im Allgemeinen ein 5,0 m Abstand zur StralBenfluchtlinie
festgelegt. Dieser Abstand entspricht der Aufstelllange eines Pkw und damit dem Standard
in der Gemeinde.

Die Baufluchtlinie ist jene Linie, die durch oberirdische Bauten gegen die Verkehrsflache
hin nicht dberschritten werden dart. Der Verlauf der Baufluchtlinien richtet sich nach dem
Gebdudebestand sowie nach Anforderungen des Orts- und StralBenbildes.
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Folgende Bauteile dirfen, gem. § 25a des Bebauungsgrundlagengesetzes, tber die
Baulinie, Baufluchtlinie, Baugrenzlinie sowie in den Mindestabstand von den Grenzen des
Bauplatzes vortreten:

1. Sockel, Zierglieder, Schaufenster, Schaukasten, Vorlegestufen udgl héchstens 20 cm;
2. Balkone, Erker udgl héchstens 1,50 m, dies jedoch nur in einer solchen Anzahl und in
einem solchen Ausmag, dass sie nicht selbst den Eindruck einer Front des Baues
erwecken, in Verkehrsflachen dberdies nur dann, wenn diese mehr als 12 m breit sind;
3. Vordécher (Dachvorspriinge), Hauptgesimse héchstens 1,50 m;

4. Schutzdécher fir die Umgebung des Baues (Eingang, Zugang entlang der AuBenwdénde)
hochstens 1,50 m, wenn es jedoch ein besonderer Schutzzweck erfordert, bis zu 3 m;

5. Werbezeichen bis zu 3 m;

6. Rampen zu Eingéngen hochstens 1,8 m und Rampendiberdachungen von und zu
Tiefgaragen, jeweils innerhalb der Grenzen des Bauplatzes;

/. Freitreppen, sofern sie nicht selbst den Eindruck einer Front des Baues erwecken,
hdochstens 2,5 m.

2.5.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfliachen

Die bauliche Ausnutzbarkeit wird im Planungsgebiet tber die Geschossfléchenzahl (GFZ)
geregelt.

Die bauliche Ausnutzbarkeit richtet sich nach den Zielvorgaben der tbergeordneten
Raumplanungsinstrumente (ROG 2009 i.d.g.F.) und dem Wunsch der Gemeinde nach einer
homogenen, ortstypischen Bebauung.

2.5.5 Bauhéhen

Die Festlegung der Gebdudehdhen entspricht der ortsiblichen Hohe und dem Bestand.
Bei der Festlegung der Gebdudehdhen wurde auch dem Wunsch der Gemeinde nach einer
harmonischen, ortstypischen Weiterentwicklung der Bebauungsstruktur sowie einem
,sparsamen Umgang mit Grund und Boden* entsprochen.

GemalB § 57 ROG 2009 hat sich die Hochsthdohe der Bauten auf den hochsten Punkt des
Baues und das oberste Gesimse oder die obersten Traufe - gemessen von der
Meereshohe, vom natdrlichen Geldnde oder von einem Fixpunkt zu beziehen. Gemal3 § 57
ROG 2009 ist ein Uberschreiten dieser Héhen durch untergeordnete Bauteile oder
Sonderbauten moglich.

Unter ,,Gesims*“ st ein waagrecht liegender, schmaler, profilierter Bauteil, der dber die
Fassade vorstehend diese gliedert oder vor Regen schiitzt oder beides zu verstehen
(VwGH 17.12.2009, 2008,/06,0080).

Die ,,Oberste Dachtraufe”ist der untere, waagrechte Rand eines geneigten Daches, iber
den das Regenwasser abtropft (,Regenabtropfkante” - vgl VwGH 22.10.2008,
2005,/06,/0230).
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2.5.6 Erfordernis einer Aufbaustufe

Ein Erfordernis fdr einen Bebauungsplan der Aufbaustufe besteht nicht, da keine
besonderen Verhéltnisse im Hinblick auf die Erhaltung oder Gestaltung von Orts- oder
Landschaftsbild vorliegen.
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2.6 BEGRUNDUNG DER FESTLEGUNGEN GEM. § 51 (4) iVm § 53 (2)
ROG 2009

2.6.1 Ergdnzende StraBBenfluchtlinien und StraBenverldufe
Keine Festlegungen.

2.6.2 Besondere AufschlieBungsvorschriften
Die besonderen Festlegungen ergeben sich aufgrund der Lage innerhalb der
Gefahrenzonen der WLV und der sich daraus abgeleiteten Auflagen.

Die Hinweise auf die Lage im Wirkungsbereich der wasserwirtschaftlichen
Rahmenverfigung sollen einen frihzeitigen planerischen Zugang zu den ortsspezifischen
Gegebenheiten ermoglichen.

Durch die Hanglage bzw. die Hinweise aus dem Erejgniskataster fur vergleichbare Lagen,
wird als Vorgabe fir die Hochbauplanung eine projektbezogene geologisch-geotechnische
Begutachtung zur Standfestigkeit im Rahmen der Baubewilligung festgelegt.

Aufgrund zunehmender Starkregenereignisse ist die Berlicksichtigung des
Oberfldchenabflusses im Bebauungsplan erforderlich. Unkontrollierter Wasserabfluss kann
insbesondere in topografisch bedingten Tiefounkten zu Uberflutungen und Schéden an
baulichen Anlagen fihren. Durch die Freihaltung von Flutgassen und Abflusskorridoren
sowie durch Vorgaben zur Situierung von Offnungen, Garagen und Zufahrten wird ein
geordneter und schadloser Abfluss des Oberflachenwassers sichergestellt. Die
Festlegungen dienen dem Schutz von Gebduden, der Vermeidung von Nachteilen fir
Nachbargrundstiicke und leisten einen Beitrag zur Klimawandelanpassung im Sinne einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

2.6.3 BauplatzgroBen und -grenzen
Keine Festlegungen.

2.6.4 Baugrenczlinien, Situierungsbindungen
Keine Festlegungen.

2.6.5 Bauweise
Die Festlegung der offenen Bauweise erfolgt entsprechend dem Bestand bzw. der

ortstypischen Bebauung.

2.6.6 Mindest- und Hochstabmessung von Bauten
Keine Festlegungen.
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2.6.7 AuBere architektonische Gestaltung

Es ist die Aufgabe eines Bebauungsplanes, eine ,,stadtebauliche Ordnung*im Sinne des
ROG 2009 zu ermdglichen, eine ., Einheit in der Vielheit” zu bewirken. Eine ,stddtebauliche
Ordnung*® erfordert aber auch Gestaltungsregeln. Dazu war abzuwégen:

Die Festlegung der Dachform und der Dachnejgung erfolgte, um eine harmonische
Weiterentwicklung der bestehenden Baustruktur zu sichern. Die Dachlandschaft mit der
zeitlosen alpinen Satteldachform pragt das Ortsbild und erlaubt selbstverstandlich auch
eine Architektur auf der Hohe der Zeit. Weiters sollen die Festlegungen auf matte,
gedampfte Farben eine harmonische Einbindung der Bauten in das Ortsbildes sichern.
Innerhalb dieses Rahmens ist eine breite Vielfalt an zeitgemélBen
Gestaltungsmaglichkeiten maglich.

Mit diesen Festlegungen wird den ROG-Zielen zur Entwicklung und Erhaltung einer
Lregionalen Ildentitét” und einer , stédtebauliche Ordnung* entsprochen.

2.6.8 Uberbauten bei Durchfahrten und Durchgéngen
Keine Festlegungen.

2.6.9 Erhaltungs- und Abbruchgebote
Keine Festlegungen.

2.6.10 Nutzung von Bauten - Ausschluss bestimmter Nutzungen
Keine Festlegungen.

2.6.11 Mindest- und Hochstzahlen fiir Wohneinheiten
Die Festlegung sichert den haushélterischen Umgang mit Bauland.

2.6.12 Ausbau der Verkehrsflachen, Einmindungen, Stellplitze
Keine Festlegungen.

2.6.13 Lage von Spielpldtzen, Gemeinschaftseinrichtungen
Keine Festlegungen.

2.6.14 Griingestaltung, Geldndegestaltung
Keine Festlegungen.

2.6.15 Einfriedungen
Keine Festlegungen.

2.6.16 Entsorgung
Keine Festlegungen.
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2.6.17 Immissionsschutz

Die Festlegungen zum Immissionsschutz erfolgen, in Umsetzung der im
Fldchenwidmungsplan vorgenommenen Larmkennzeichnung bzw. um ein Ruheniveau,
gemdan der Richtlinie ,,Immissionsschutz in der Raumordnung®, zu gewahrleisten.

2.6.18 Steigerung der Energieeffizienz von Bauten
Keine Festlegungen.

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



Bebauungsplan der Grundstufe ,,Fischbach - Reiter” | GZ. 2634 /26 | Entwurf: 2026-10-06 Seite 28 von 28

2.7 ANGABEN UBER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN UND -KOSTEN

Das Planungsgebiet ist bereits vollkommen aufgeschlossen.
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