Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50201

Gemeindename: Abtenau

Bereichsbezeichnung: Fischbach - Reiter

Betroffene Grundeigentimer: Matthias und Bettina Reiter

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: Vorbegutachtung

Aktenzahl der Gemeinde

Bearbeiterin

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Salmhofer Architekten ZT GmbH
Geschéftszahl des/r Ortsplanerin: 2601/26
Projektleiterin: Arch. DI Christian Salmhofer

Sachbearbeiterin: Franziska Wein MSc

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r Sachbearbeiterin: Mag. Sarah Wetz

Technische/r Sachbearbeiterin: DI Bernhard Hefinger

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Antragsteil ‘Grunddaten des Antrags' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:
Antrag auf Vorbegutachtung: 03.11.2026

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Antragsteil 'Verfahrensablauf 18' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Matthias und Bettina Reiter haben um Ausweisung von Bauland im Bereich Fischbach im
Ausmald von ca. 1.483 m2 angesucht. Mit der Baulandwidmung soll eine Erweiterung der
Biroraumlichkeiten erméglicht werden.

Datum der TAA-Anregung

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Flache liegt etwa 2,4 km Luftlinie dstlich des Ortskerns (Kirche).

Ubersichtsplan

+ e
g2 |

656 o9 \
NL Vi Frib A,

Grundstlucke

Gst. Nr KG Nr. KG Name
100/3 56004 Fischbach
100/1 56004 Fischbach
93 56004 Fischbach
94 56004 Fischbach

Ergadnzende Unterlagen: Uploaded File: 2026-04-24 24003-Umbau-Raumkultur-
Reiter_OG.pdf;

Aktive Bodenpolitik

Wurden MalRnahmen gesetzt?: Nein
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Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begriindung?

Bei der Umwidmung handelt es sich um eine kleinrAumige Flache, welche die
gemeindeinternen Schwellenwerte fir die Vertragsraumordnung nicht Gberschreitet. Zudem
ist die Flache bereits Gberwiegend bebaut. Eine Aktive Bodenpolitik der Gemeinde ist nicht
erforderlich.

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

Flachenausmal jener Teilfliche des BLSM aulR3erhalb des HSB:

Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 4627-5001

Widmungsénderungen

Umwidmung von

Flache Wid-

[m?2] mungs-
kate-
gorie

1483 GLG AufschlieBungsgebiet (../A): N
Schichtenwidmung: N

Prifliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grinland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8§ 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?
Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J N J

Umwidmung in

TLF Flache ‘Wid- Folge-
[mZ3] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 1483 EW AufschlieBungsgebiet (../A): N -
Kennzeichnung: J
Beschreibung der Kennzeichnungen: Larm
Schichtenwidmung: N
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Gesamtflache der Abanderung [ m2]: 1483

Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 5.11.2026 von Salmhofer Jan
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 1483
[m?: 0

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel): 0

[m2]: 0

Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m2]: 1483
[m2]: 0

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 50000

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Eine Schwellenwertiiberschreitung liegt nicht vor.

Ausschlusskriterienprifung

A: Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltpriifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Prifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhdltnisse dar.: Ja

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Da es sich um eine grof3tenteils bereits bebaute Flache handelt, wird eine Anpassung an die
gegebenen Struktur- und Nutzungsverhaltnisse umgesetzt. Zudem handelt es sich um eine
kleinrAumige Erweiterungsflache zum bestehenden Bauplatz, weshalb die
Ausschlusskriterien B und D zutreffend sind.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Ndhe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja

Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ein Europaschutzgebiet ist nicht betroffen.
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Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein
Allféallige erganzende Aussagen zur Priufung der Umweltrelevanz

Antragsteil ‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
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Raumordnungsgesetz 2009

Nachstehende Ziele des § 2 Abs. 1 ROG 2009 sind fur die Widmung relevant:

1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2. Die natdrlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fir
die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, oOffentlichen FlielRgewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten ist zu
sichern bzw anzustreben.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben, wobei
auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist. Gebiete mit
nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten werden,
welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kénnen.

4. Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschatft ist
sicherzustellen.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfliigbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Rucksicht zu nehmen ist.
6. Der Tourismus ist unter Beriicksichtigung der dkologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragféahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbedirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbedurfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermoglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendtigte Flachen nicht fiir eine
blol3 zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmogliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevdlkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
aullergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmalRhahmen
bestmdglich geschuitzt wird.

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer mdglichst eigenstandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstutzen.

9. Die Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

10. Fir die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung moglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Mainahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

Dabei sind folgende Grundsétze gem. § 2 Abs. 2 ROG 2009 zu beachten:

1. haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriche an
den Raum, Unterstlitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gro3tmdéglicher Wirtschaftlichkeit

5.11.2026 Seite 9 von 39



dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

Aussagen der Uberdrtlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

Nachstehende Ziele des Landesentwicklungsprogrammes sind fur die gegenstéandliche
Umwidmung zu beachten:

Der Widmungsbereich ist im "Freiraum" gelegen, weshalb die diesbeziiglichen Ziele
abgebildet werden.

(1) Schutz vor weiterer Besiedelung:

* Hohe Bodenfunktionsbewertung

* Grinraum- und Wanderkorridore

* 8kologisch bedeutsamen Flachen

* unversiegelten Flachen zum Klimaschutz

« fir die Abflussregulierung bendétigte Flachen

* Rohstoffvorkommen

» Zugéanglichkeit von Gewdassern und Seeufern

» hochwertige Waldflachen

* Sicherung von Grundwasservorkommen

* Ruhezonen der Alpenkonvention

* Naturlandschaften

(2) Bei Ubereinstimmung mit Freiraumzielen sind Baulandausweisungen im Freiraum
zulassig for:

 Freiraumgebundene Nutzungen

 Sonderflachen fir standortgebundene Nutzungen und bestehende Betriebe

» Schaffung kompakter Siedlungskérper sofern durch Wohnnutzung tberpragt und
ausreichender Siedlungsgrofie

» Besonderes offentliches Interesse

* Bei nachweislich geringen Potenzialen im Hauptsiedlungsbereich

» Baulandsicherungsmodelle, wenn Siedlungsbestand mit Erweiterungspotenzial ohne
erhebliche Umweltauswirkungen, gesicherte Verfiigbarkeit, leistbare Grundstiickskosten, OV
-Erreichbarkeit, Mindestdichten, Umbaupotenziale fur Mehrgenerationenhauser, Einfligung
in Orts- und Landschaftsbild, energetische Nachhaltigkeit, Bebauungsplan,
Baulandsicherungsvertrag

(3) Voraussetzungen fir touristische Entwicklung auf3erhalb Hauptsiedlungsbereich:

» Ubereinstimmung mit LEP-Freiraumzielen

» Tourismuskonzept der Gemeinde

 Keine Beeintrachtigung Orts- und Landschaftsbild

* Fortentwicklung Strukturbestand

» Bodensparende Bauform

* schlussiges Betriebskonzept

« Vertragliche Nutzungssicherstellung

* Sicherstellung Teilungsverbot

(4) Chalets nur im untergeordnetem Ausmald zulassig

Sachprogramme:

Das Gemeindegebiet von Abtenau ist gemalR den Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes Teil des "Landlichen Raumes" und daher aul3erhalb des
Planungsgebietes des Sachprogrammes gelegen.
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Regionalprogramm

Die Gemeinde Abtenau ist im Regionalprogramm Tennengau als Regionales Nebenzentrum
festgelegt. Regionale Nebenzentren haben die Aufgabe der Versorgung des studlichen
Tennengaus mit Gutern und Diensten des héheren Grundbedarfes (regionale Versorgungs-,
Wohn- und Arbeitsplatzfunktion). Fir die Widmungsflache sind folgende generelle
Zielsetzungen relevant:

» Vermeidung der Zersiedelung

* Erhalten des Charakters der Landschaft

* Vermeidung von Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Umwelt

» Minimierung von Nutzungskonflikten

Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MaBhahmen

33 Fischbach — Siedlungsbestand ohne umweltprifungspflichtige Flachen

 Primare Nutzung: Wohnen

» Widmungsvoraussetzungen: Keine

* Erschlief3ung:

- Wasserversorgung: Wassergenossenschaft Abtenau

- Abwasserentsorgung: Ortskanal

- Oberflachenentwésserung: Versickerung auf Eigengrund bzw. retendierte Einleitung in den
Oberflachenkanal

- Verkehr: Gemeindestralle

- OV: vorhanden (Bushaltestelle Abtenau Schratten innerhalb des 500m Gehwegabstandes)
* Bauliche Entwicklung:

- Bauliche Ausnutzbarkeit: GFZ 0,6 — 0,8

- Héhenentwicklung: max. 2 Vollgeschosse

» Rahmenbedingungen:

- Berticksichtigung der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfigung im Bauverfahren

- Einbeziehen der WLV in das Bauverfahren (Gelbe Zone; violetter Hinweisbereich)

- Beriicksichtigung von Abstanden der Baulandwidmung zu den Emittenten geman Richtlinie
.Immissionsschutz in der Raumordnung"“ bzw. Verordnung von MaflRnahmen zur Sicherung
eines wohngebiets-vertraglichen Schallniveaus im Zuge des Bauverfahrens

REK - Planausschnitte
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Angrenzende Widmungen

* Norden: Grunland — Landliches Gebiet (GLG) gem. § 36 (1) Zif. 1 ROG 2009
* Osten: Grinland — Landliches Gebiet (GLG) gem. § 36 (1) Zif. 1 ROG 2009
» Stden: Grinland — Landliches Gebiet (GLG) gem. § 36 (1) Zif. 1 ROG 2009
» Westen: Grinland — Landliches Gebiet (GLG) gem. § 36 (1) Zif. 1 ROG 2009

Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Das Biotop ,Raingraben” Nr. 560040064 geschiitzt gem. § 24 NSchG verlauft angrenzend
im Sudosten zur Flache.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Lage innerhalb der Rahmenverfigung "Salzburger Becken" (Nr. A1737153R158).

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Ja
allfallige Unterlagen: Uploaded File: 139892721.pdf;
Beschreibung

Lage der Flache zum Teil innerhalb der Gelben Gefahrenzone angrenzend zur roten Zone
der WLV aufgrund des Uferbereichs des Raingrabens. Eine Stellungnahme der WLV liegt
vor (siehe Upload).

Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wald

Beschrankung vorhanden: Ja

allfallige Unterlagen: Uploaded File: Rodungsbewilligung Reiter.pdf;

Beschreibung

Die Flache ist im Suden bzw. Stidosten von Wald umrandet bzw. bestockt. Eine
Rodungsbewilligung fir den bewaldeten Bereich liegt vor (siehe Upload).

Larm

Beschrankung vorhanden: Ja

allfallige Unterlagen: Uploaded File: Auszug SP - Immissionsschutz.pdf;
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Beschreibung

Die Flache befindet sich laut dem Emmisionskataster 2015 im Bereiche 55 bis 65 dB Lden
durch die Landesstralie. Eine schalltechnische Beurteilung (DI Graml Ziviltechnik) liegt vor
(siehe Upload).

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Altlasten und Verdachtsflachen

Prufflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil 'Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 27.10.2026 von
Salmhofer Christian

5.11.2026 Seite 14 von 39



Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Nein

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Die Flache ist groR3teils bereits bebaut und erschlossen.

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Durch Bestandsbebauung vorhanden und durch geringe Leistungsergédnzungen fur die
Erweiterung herstellbar.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Gutachterliche Stellungn. Sickerversuch und
Hangwasserbewertung.pdf;

Beschreibung

Durch Bestandsbebauung vorhanden und durch geringe Leistungserganzungen fir die
Erweiterung herstellbar.

VerkehrserschlieBung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Flache wird tber die Stral3e "Schratten" (GN 787) sowie Uber die B166 "Pass Gschutt
Stral3e" (GN 766/2) erschlossen. Die Bushaltestelle "Abtenau Schratten" befindet sich in
etwa 160 m Gehwegabstand.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle Erschliefungen

Vorhanden: Nein

Beschreibung

Behandlung der allfélligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil 'Infrastrukturelle ErschlieBung' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Landschaft im Umgebungsbereich ist durch Einfamilienhausbebauungen,
landwirtschaftlich genutzten Flachen, sowie groRere Wiesen- und Waldflachen gepréagt. Die
gegenstandliche Flache bildet eine strukturelle Anpassung sowie geringfligige Erganzung
zur bestehenden Bebauung und Siedlung. Somit ist die Ausweisung als kleinraumige
Abrundung zu sehen bzw. entsteht ein kompakter Siedlungskorper in Folge der Widmung.
Ein fingerformiges Auskragen des Siedlungskorpers in den sensiblen Landschaftsraum ist
nicht gegeben. Die Umwidmung ist daher mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil ‘Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Rodungsbewilligung Reiter.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Objekte des Naturschutzbuches, kartierte Biotope oder ex-lege-geschitzte Bereiche sind
von der Umwidmung nicht direkt betroffen. Das Biotop ,Raingraben” Nr. 560040064
geschutzt gem. 8§ 24 NSchG verlauft im Stdosten der Flache bzw. angrenzend.
Lebensraumkorridore und Amphibienwanderstrecken sind nicht betroffen. Die Flache ist im
Suden bzw. Sidosten von Wald umrandet. Eine Rodungsbewilligung fiir den bewaldeten
Bereich ist zu erbringen. Da es sich nur um eine kleinrdumige Widmung sowie eine
strukturelle Anpassung auf3erhalb 6kologisch sensibler Bereiche handelt, entstehen keine
wesentlichen Auswirkungen auf die lokale Flora und Fauna.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Eine offentliche Erholungsnutzung, bzw. eine bedeutende Funktion der Grunflache ist auf
der Widmungsflache nicht gegeben. Der Anteil an Grunflachen zur Erholungsnutzung ist im
Umgebungsbereich, sowie im gesamten Gemeindegebiet als hoch einzustufen. Der Zugang
zu diesen Flachen wird durch die gegenstandliche Flache nicht eingeschréankt. Der optische
Erholungswert der Landschaft erfahrt aufgrund der geringen FlachengroRe keine
Auswirkungen. Eine Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt ist daher vorhanden.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Grinflachen' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer
Christian
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Biotop ,Raingraben” Nr. 560040064 geschiitzt gem. 8§ 24 NSchG verlauft im Stdosten
der Flache bzw. angrenzend. Ein 10m Abstand vom natirlichen Gewasserverlauf des
Raingrabens wird eingehalten. Auch ein Lebensraumkorridor bzw. eine
Amphibienwanderstrecke sind nicht betroffen. Aufgrund der Lage und der Flachengrof3e und
des Abstandes ist auch eine Bedeutung fir den Biotopverbund nicht gegeben. Die Widmung
ist daher mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil ‘Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 27.10.2026 von
Salmhofer Christian
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Ortshildschutzgebiete, denkmalgeschiitzte Objekte oder archéologische Verdachtsflachen
sind auf der Umwidmungsflache nicht vorhanden. Der Siedlungskoérper ist durch
Einfamilienh&user in offener Bebauungsweise gepragt. Der gegenstandliche Bereich ist
grof3teils bereits bebaut. Bei der Erweiterung handelt es sich um kleinrdumige Flachen.
Somit ist die Fortsetzung der Bebauungsstruktur mdglich, wodurch Auswirkungen auf das
bestehende Orstbild gering sind. Eine Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt ist daher vorhanden.

Antragsteil ‘Kulturguter und Ortsbild' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die fragliche Flache besteht aus der GN 100/3 sowie aus Teilen der GN 100/1, 93 und 94.
Sie liegt westlich des Raingrabens, der durch den Bach geformt wird und nachfolgend als
Graben bezeichnet wird. Teile der Flache auf den GN 100/1, 93 und 94 liegen auf der
westlichen Béschung des Grabens. Sudlich beziehungsweise oberhalb der Flache fliel3t der
Bach im Bereich der Hausnummer 19 scheinbar kanalisiert unterirdisch. Weiter nordlich und
weiter talabwarts beginnt sich die Rinne im Bereich der fraglichen Flache deutlich
auszupragen. Sie zieht sich von dort weiter nach Norden und miindet nach etwa 1 km in die
Lammer.

Der westliche Teil der Flache, im Wesentlichen die GN 100/3, ist flach, wobei sich dort ein
Haus und ein Parkplatz befinden. Am Hang unmittelbar stidwestlich der Flache betragt die
natiirliche Gelandeneigung etwa 10°. In Richtung des Grabens erreicht die Neigung im
Bereich der Gbrigen Grundsticksflachen bis zu etwa 40°.

Laut der Geologischen Karte der Republik Osterreich 1:50.000 Blatt 95 Sankt Wolfgang im
Salzkammergut steht im Westen Grundmorane an. An der Boschung des Grabens werden
zunachst Vorstol3schotter und darunter Haselgebirge ausgewiesen. In der eBod wird der
westliche Teil der Flache als Jungmoranenmaterial ausgewiesen und mit den Attributen ,gut
wasserversorgt; maiige Durchlassigkeit, hohe Speicherkraft; vereinzelt geringflgiger
Wasserstau“ belegt.

Alle Parzellen, bis auf jene mit der GN 100/1 liegen im Bereich des Raingrabens teils in der
Gelben und Roten Zone des WLV-Gefahrenzonenplans. Im Ereigniskataster sind insgesamt
drei Hangmuren verzeichnet, die in den Graben hinabreichen. Zu diesen
Massenbewegungen liegen keine genaueren Informationen hinsichtlich ihrer Méchtigkeit,
Ausdehnung oder des Materials der Gleitflache vor. Die nachstgelegene Hangmure fand
etwa 350 m von der Grenze der fraglichen Flache entfernt statt. Die Oberkante der Rinne
liegt dort auf etwa derselben Seehthe wie im Bereich der fraglichen Flache, was als Indiz fir
eine ahnliche Geologie genommen werden kann.

Fur den Hochbau ist eine projektbezogene geologisch geotechnische Begutachtung zur
Standfestigkeit im Rahmen der Baubewilligung notwendig. Insbesondere muss durch einen
fachlichen Experten Augenmerk auf die Gefahr durch den Wildbach gelegt werden.

Antragsteil ‘Geologie' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Gemal} Sagis besteht keine Bodenfunktionsbewertung fur den gegenstéandlichen Bereich.
Altlasten- oder Verdachtsflachen sind im Umfeld nicht evident. Die Flache ist grof3teils
bereits bebaut, weiterer wertvoller Boden wird demnach nicht verbraucht. Zur
Gewabhrleistung eines haushalterischen Umgangs mit Bauland ist zumindest eine
Wohneinheit pro 700 m2 zu schaffen. Unter Berlicksichtigung dieser Auflagen ist die
Widmung mit Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil ‘Boden’ unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Rodungsbewilligung Reiter.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Eine landwirtschaftliche Hofstelle befindet sich nicht im Nahbereich der Umwidmungsflache
(ca. 200 m nordwestlich). Ein Konfliktpotenzial zwischen den beiden Nutzungsarten kann
somit sowie durch die bestehende Bebauung der Flache ausgeschlossen werden. Die
Erreichbarkeit der verbleibenden Freiflachen ist auch weiterhin uneingeschréankt moglich.
Die Flache ist im Suden bzw. Stdosten von Wald umrandet bzw. bestockt. Eine
Rodungsbewilligung fur den bewaldeten Bereich liegt vor (siehe Upload). Eine Vereinbarkeit
mit dem Teilaspekt ist gegeben.

Antragsteil ‘Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: 139892721.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Trinkwasserschutz- und schongebiete, sowie stehende und flieBende Gewasser werden auf
der gegenstandlichen Flache nicht verzeichnet. Sie befindet sich allerdings innerhalb der
Rahmenverfigung "Salzburger Becken". Im Zuge der Baubewilligung sind projektbezogen
die Auflagen der Rahmenverfiigung einzubeziehen. Zudem ist der 10 m Abstand zum
sliddstlich angrenzenden "Raingraben” zu wahren. Unter Bertcksichtigung der dortigen
Vorgaben ist die Widmung mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil '‘Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: 139892721.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache liegt zum Teil innerhalb der Gelben Gefahrenzone und angrenzend zur roten
Zone der WLV im Uferbereich des "Raingrabens”. Ein 10 m Abstand zu dem Gewasser,
sowie die Aussparung der roten Zone gilt es einzuhalten. Eine Stellungnahme der WLV vom
08.06.2026 liegt vor (siehe Upload), in welcher weitere Auflagen zur Bebauung
vorgeschlagen werden. Unter Berlicksichtigung dieser ist die Widmung mit dem Teilaspekt
vereinbar.

Antragsteil ‘Naturrdumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Larm

Strukturuntersuchung

Unterlagen erlauternd zum Sachgebiet: Uploaded File: Auszug SP -
Immissionsschutz.pdf; liste kurz.pdf; Ip ips.pdf;

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache befindet sich aufgrund der Nahe zur B166 laut Emissionskatster 2015 im Bereich
zwischen 55 bis 65 dB Lden. Daher ergibt sich fir die Widmung als Erweitertes Wohngebiet
- EW und die geplante Nutzung die Handlungsstufe 2. Fur die Widmung wird eine L-
Kennzeichnung durchgefihrt und entsprechende Mal3nahmen zum Schallschutz sind im
Bauverfahren durchzufiihren. Eine schalltechnische Beurteilung (DI Graml Ziviltechnik) liegt
vor (siehe Upload). Unter Berlicksichtigung dieser ist die Widmung mit dem Teilaspekt
vertraglich.

Antragsteil ‘Larm' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Aufgrund der gewahlten Widmungskategorie und der bereits bestehenden Bebauung ist
eine ortsunubliche Emission in Folge der erganzenden Bebauung ausgeschlossen.
Emissionsquellen sind im Nahbereich der Widmung abgesehen von der B166 nicht
vorhanden. Auch ein Konfliktpotenzial mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle kann nicht
verzeichnet werden. Eine Haltestelle des OPNYV ist zudem fuRRlaufig erreichbar. Unter
Berucksichtigung dieser Faktoren ist eine Widmung mit dem Teilaspekt vereinbar.

Antragsteil ‘Luft' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Grundsatzlich ist eine Vereinbarkeit mit allen Teilbereichen der Strukturuntersuchung
gegeben, allerdings sind folgende Punkte im nachgeordneten Verfahren zu beachten:

* Berucksichtigung der Auflagen der Rahmenverfliigung im Rahmen der Baubewilligung.

* Aufgrund der Lage im Larmeinzugsbereich der B166 sind im nachgeordneten
Bauverfahren MaRnahmen festzulegen, bzw. werden im Bebauungsplan
Minderungsmafnahmen gemal der Beurteilung von DI Graml zum Schallschutz festgelegt.
Eine L-Kennzeichnung wir zudem durchgefthrt.

» Aufgrund der Lage in der gelben Gefahrenzone sowie der Nahe zum Raingraben, ist die
WLV nachgeordnet miteinzubeziehen bzw. sind deren Auflagen gem. vorliegender
Stellungnahme zu bericksichtigen. Ein 10 m Abstand zum Gewasser, sowie die Aussparung
der roten Zone werden eingehalten.

* Fir den Hochbau ist eine projektbezogene geologisch geotechnische Begutachtung zur
Standfestigkeit im Rahmen der Baubewilligung notwendig.

 Aufgrund des Flachenausmalies ist zur Gewahrleistung eines haushalterischen Umgangs
mit Bauland zumindest eine Wohneinheit pro 700 m2 zu schaffen.

* Die Flache ist im Studen bzw. Stidosten von Wald umrandet bzw. bestockt. Eine
Rodungsbewilligung fir den bewaldeten Bereich liegt vor (siehe Upload).

: Uploaded File: Rodungsbewilligung Reiter.pdf; Auszug SP - Immissionsschutz.pdf;
139892721.pdf;

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes

Antragsteil 'Zusammenfassung' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Die Flache ist grof3teils bereits bebaut und wird ihrer zukiinftigen Widmung entsprechend
genutzt.

Behandlung der FD-Stellungnahmen aus der Vorbegutachtung durch den/die
Ortsplanerin

Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Parallel zum Widmungsverfahren wird ein Bebauungsplan erstellit.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Bebauungsplan - Plandarstellung: Uploaded File: BbpFischbachReiter261006.pdf;
Bebauungsplan - Textteil: Uploaded File: BbpFischbachReiterText261006.pdf;
Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 5.11.2026 von Salmhofer Jan
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Die Baulandbilanz ergibt fir die Gemeinde Abtenau eine Baulandreserve von 8,37 ha
unterhalb des Wohnbauland-Bedarfes. Zuzuglich der gegenstandlichen Widmung im
Ausmalfd von 0,14 ha wird die Bilanz daher nicht tGiberschritten. Uberdies ist die Flache als
bereits bebaut zu werten.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allféallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz Report.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m2)

Baulandreserven Gewerbe (in m2)

Antragsteil 'Baulandbilanz' unterschrieben am 27.10.2026 von Salmhofer Christian
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Ubereinstimmung mit dem Landesentwicklungsprogramm:

1. Die Flachengr63e der Widmungen ist als KleinrAumig zu betrachten. Die Flache ist
grof3teils bereits bebaut, ein Auskragen in den sensiblen Landschaftsraum findet nicht statt.
Zudem sind keine 6kologisch sensiblen Bereich von der Umwidmung direkt betroffen.
Insbesondere sind nicht betroffen:

- hochwertigen Bdden

- Grunraum- und Wanderkorridore

- Okologisch bedeutsame Flachen (Rodungsbewilligung liegt vor)

- fur den Klimaschutz wesentliche unversiegelten Flachen (geringer Flachenumfang,
Uberwiegend bebaut)

- fur die Abflussregulierung wichtige Flachen (geringer Flachenumfang, Gberwiegend
bebaut)

- evidente Rohstoffvorkommen

- fir die Zuganglichkeit von Ufern wichtige Flachen

- hochwertige Waldflachen (siehe Rodungsbewilligung)

- zu sichernde Grundwasservorkommen

- Ruhezonen der Alpenkonvention

- Naturlandschaften

Die Flache ist im Stden bzw. Sidosten von Wald umrandet. Durch die Umwidmung wird
eine strukturelle Anpassung an bestehende Gegebenheiten durchgefiihrt, sowie die
Erweiterung der Burordume ermoglicht.

2. Die Widmung erfolgt im Sinne der Nachverdichtung zum Zweck der Schaffung eines
kompakten Sieldungskorpers.

3. Eine touristische Entwicklung ist nicht vorgesehen.

4. Chaletdorfer sind nicht geplant.

Ubereinstimmung mit dem Regionalprogramm Tennengau:

Nachstehend wird die Ubereinstimmung der gegenstandlichen Flachenwidmungsplan -
Anderung mit den Zielen des Regionalprogramms begriindet:

« Die Flachen befinden sich in direktem Siedlungsanschluss.

 Die Widmung steht nicht im Widerspruch zu spezifischen Festlegungen des
Regionalprogramms.

* Die gegenstandliche Flache dient der Aufnahme der Bevdlkerung entsprechend den
Festlegungen fur Abtenau als Regionales Nebenzentrum.

* Die gegenstandliche Umwidmungsflache ist grol3teils bereits bebaut und die Erweiterung
demnach durch Leitungsergéanzungen infrastrukturell leicht zu erschliel3en.

* Eine fuRlaufige Erreichbarkeit von Haltestellen des OV ist gegeben.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Ubereinstimmung mi den Zielen des ROG:

1. Mit der Widmung schafft man die Mdglichkeit zur Erweiterung bestehender Biroraume,
wobei die dadurch entstehenden Einfliisse auf die Umwelt aufgrund des moderaten
FlachenausmalRes und der bestehenden Bebauung gering bleiben.

2. Aufgrund des bereits bestehenden Siedlungsgefliges und der Fortsetzung der
bestehenden Bebauungsstruktur sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu erwarten. Die Flache weist einen kleinraumig
Charakter auf, sodass Auswirkungen auf die Zugéanglichkeit der Natur ausgeschlossen
werden kénnen. Die Flache ist im Suden bzw. Stidosten von Wald umrandet. Eine
Rodungsbewilligung fir den bewaldeten Bereich ist zu erbringen.

3. Die Flache liegt zum Teil innerhalb der Gelben Gefahrenzone und angrenzend zur roten
Zone der WLV im Uferbereich des "Raingrabens". Ein 10 m Abstand zu dem Gewasser,
sowie die Aussparung der roten Zone werden eingehalten. Aufgrund der Lage innerhalb der
wasserwirtschaftlichen Rahmenverfiigung sind die entsprechenden Vorgaben im
nachgeordneten Verfahren zu behandeln.

4. Ein Konfliktpotenzial zwischen der Nutzungen und der Landwirtschaft wird, aufgrund
bestehender Abstande (ca. 200 m zur nachsten Hofstelle) nicht verzeichnet. Die
landwirtschaflich genutzten Flachen im Umgebungsbereich bleiben trotz der Umwidmung
uneingeschrankt erreichbar.

5. Bei der Umwidmung handelt es sich um eine bestehende Nutzung, sowie die Schaffung
der Moglichkeit zur Erweiterung des Bestandes. Es besteht kein negativer Einfluss auf die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit von lokalen Betrieben. Insbesondere sind aufgrund der
Abstande zu Gewerbeflachen keine Einschrankungen bzw. Einfliisse zu erwarten.

6. Die Umwidmung hat auf den Tourismus der Gemeinde aufgrund der Gréf3e und der
gewahlten Widmungskategorie keine Einflisse.

7. Die Umwidmung hat aufgrund der Flachengrof3e und der Gegebenheiten, wie auch der
bestehenden Bebauung, keine negativen Auswirkungen auf die lokalen dkologischen
Gegebenheiten. Eine Haltestelle fur den OPNYV ist ful3laufig erreichbar.

8. Die Flache ist aufgrund ihrer Lage und der bestehenden Bebauung mit geringen
Leitungserganzungen infrastrukturell leicht zu erschlie3en bzw. bereits erschlossen.

9. Die Widmung bildet die Grundlage fur die Erweiterung bestehender Birordume innerhalb
eines Nebenzentrums.

10. Mal3gebliche Anderungen der Bevdlkerungs- und Wirtschaftsstruktur werden durch die
Umwidmung nicht erzeugt.

Ubereinstimmung mit den Grundsatzen des ROG:

1. Die Flache weist eine Lage im Siedlungsgefiige auf und ist groRteils bereits bebaut.
Durch die Begrenzung des Maximalverbrauchs an Bauland pro Wohneinheit ist ein
haushalterischer Umgang mit Bauland zudem gewahrleistet.

2. Eine Weiterentwicklung bereits bestehender Strukturen dient der Schaffung von
kompakten Siedlungskorpern und fiihrt zu einer verbesserten Auslastung der bestehenden
technischen Infrastruktur. Die Widmung steht somit im Einklang mit den 6ffentlichen
Interessen und dient der Umsetzung der Entwicklungsziele der Gemeinde.

3. Es handelt sich um eine kleinrdumige Ergénzungsflache bzw. die Anpassung an bereits
bestehende Strukturen im Bereich einer bestehenden Siedlung. Somit findet kein
fingerformiges Auskragen in den sensiblen Landschaftsraum statt.

4. Okologisch sensible Bereiche sind nicht direkt betroffen und das Landschaftsbild wird
aufgrund der Kleinrdumigkeit der Erweiterungsflache nicht negativ beeinflusst.

5. Eine fu3laufige Erreichbarkeit von einer OPNV Haltestelle ist gegeben.

6. Auswirkungen auf das lokale Ortsbild sind aufgrund der Fortsetzung der bestehenden
bzw. ortsiiblichen Bebauung auszuschlief3en.

7. Die Widmung ist kleinrdumig und erfolgt zur Erweiterung bestehender
Buroraumlichkeiten. Eine aktive Bodenpolitik von Seiten der Gemeinde ist daher nicht
notwendig. Aufgrund des Flachenausmalles ist zur Gewahrleistung eines haushalterischen
Umgangs mit Bauland zumindest eine Wohneinheit pro 700 m2 zu schaffen.

8. Neue optimierte Mdglichkeiten zur Energieversorgung sind im Bereich der Erweiterung
moglich. Die in Folge der Widmung mdgliche Schaffung eines kompakten Siedlungskorpers
ist fur die nachhaltige Nutzung von Energie zudem sinnvoll.

9. Eine Benachteiligung von weniger mobilen Bevdlkerungsgruppen wird aufgrund der
bestehenden Nutzung in Kombination mit der fu3laufig erreichbaren Bushaltestelle nicht
erzeugt.
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Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

 Primare Nutzung: Die Ausweisung der Wohnbaulandkategorie EW entspricht der Vorgabe
des REK hinsichtliche der Wohnfunktion.

* Erschlielung: Durch die bestehende Bebauung, wie auch die angrenzende Lage an die
bestehende Siedlung ist eine infrastrukturelle ErschlieBung bereits gegeben.

« Bauliche Entwicklung: Das Flachenausmalf? entspricht jenen der Umgebung, und die
Flache ist grof3teils bereist bebaut.

» Rahmenbedingungen:

- Die wasserwirtschaftlichen Rahmenverfligung ist im Bauverfahren zu bertcksichtigen.

- Aufgrund der Lage in der gelben Gefahrenzone sowie der Nahe zum Raingraben, ist die
WLV nachgeordnet miteinzubeziehen. Eine Stellungnahme mit Auflagen liegt vor. Ein 10 m
Abstand zum Gewasser, sowie die Aussparung der roten Zone werden berlcksichtigt.

- Hofstellen sind im Umfeld der gegenstandlichen Widmung nicht im Nahebereich gelegen.
- Die Richtlinie Immissionsschutz wird bertcksichtigt, eine schalltechnische Beurteilung liegt
Vor.

- Aufgrund des Flachenausmalfies ist zur Gewahrleistung eines haushalterischen Umgangs
mit Bauland zumindest eine Wohneinheit pro 700 m2 zu schaffen.

Orthofoto - Lage des Planungsgebietes
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Foto(s) der Abanderungsflache

B
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Schlussfolgerung

Matthias und Bettina Reiter haben um Ausweisung von Bauland im Bereich Fischbach im
Ausmald von ca. 1483 m2 angesucht. Mit der Baulandwidmung soll eine Erweiterung der
Blroraumlichkeiten erméglicht werden.

Grundsatzlich ist eine Vereinbarkeit mit allen Teilbereichen der Strukturuntersuchung
gegeben, allerdings sind folgende Punkte im nachgeordneten Verfahren zu beachten:

* Berucksichtigung der Auflagen der Rahmenverfligung im Rahmen der Baubewilligung.
 Aufgrund der Lage im Larmeinzugsbereich der B166 sind im nachgeordneten
Bauverfahren Minderungsmafinahmen geman der Beurteilung von DI Graml zum
Schallschutz festzulegen. Eine L-Kennzeichnung wir zudem durchgefuhrt.

* Aufgrund der Lage in der gelben Gefahrenzone sowie der Nahe zum Raingraben, ist die
WLV nachgeordnet miteinzubeziehen bzw. sind deren Auflagen gem. vorliegender
Stellungnahme zu beriicksichtigen. Ein 10 m Abstand zum Gewasser, sowie die Aussparung
der roten Zone werden eingehalten.

* Fir den Hochbau ist eine projektbezogene geologisch geotechnische Begutachtung zur
Standfestigkeit im Rahmen der Baubewilligung notwendig.

» Aufgrund des Flachenausmalies ist zur Gewahrleistung eines haushalterischen Umgangs
mit Bauland zumindest eine Wohneinheit pro 700 m2 zu schaffen.

* Die Flache ist im Suden bzw. Stidosten von Wald umrandet bzw. bestockt. Eine
Rodungsbewilligung fur den bewaldeten Bereich liegt vor.

Unter Beachtung dieser Aspekte ist Umwidmung mit den Planungszielen im REK der
Marktgemeinde Abtenau, den Uberértlichen Rauplanungsprogrammen sowie den Zielen und
Grundsatzen des ROG vereinbar. Somit kann aus ortsplanerischer Sicht die Widmung
beflurwortet werden.
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Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Antragsteil 'Gutachten' unterschrieben am 5.11.2026 von Salmhofer Jan
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50201_4627-5001_33.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Beiblatt_Abtenau.pdf;
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VergréBerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

FWP Abtenau - 1:2000

/ /
[/

Salmhofer Arch. ZT GmbH GZ.2601/26 2026-07-20

: Uploaded File: Anderungsblatt.pdf;
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Antragsteil 'Planausziige' unterschrieben am 5.11.2026 von Salmhofer Jan
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