Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50201

Gemeindename: Abtenau

Bereichsbezeichnung: Radochsberg - Lienbacher

Betroffene Grundeigentimer: Gerhard Lienbacher

Teilabanderungsnummer

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: Vorbegutachtung

Aktenzahl der Gemeinde

Bearbeiterin

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Salmhofer Architekten ZT GmbH
Geschaéftszahl des/r Ortsplanerin: 2438/25
Projektleiterin: Arch. DI Christian Salmhofer

Sachbearbeiterin: Franziska Wein MSc

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r Sachbearbeiterin: Mag. Sarah Wetz

Technische/r Sachbearbeiterin: DI Bernhard Hefinger

Frihere Aktenzahl (bei bereits vorhandenem Vorakt)

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T201_123_7_Ergebnis_Vorbegutachtung_3 11 2025.pdf;

Antragsteil ‘Grunddaten des Antrags' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Verfahrensablauf 09

Voraussetzung:
Offentlichkeitsarbeit
Nutzungserklarung(en)

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen von Vorbegutachtung
(und Umwelterheblichkeitsprifung)

Antrag auf Vorbegutachtung: 15.09.2025
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 06.11.2025

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Bescheidzahl

Kundmachung der Verordnung der Teilab&nderung oder der
Freigabe (allenfalls einschlief3lich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilab&nderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschlief3lich
Bebauungsplan)

Antragsteil 'Verfahrensablauf 09' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der

Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:
Antrag auf Vorbegutachtung: 15.09.2025
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 06.11.2025

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme
Bescheidzahl

Antragsteil 'Verfahrensablauf 18" unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Gerhard Lienbacher hat um Ausweisung von Bauland-Dorfgebiet auf Teilflachen der GN
428/1, 429 und 430/1 der KG 56010 Schorn im Ausmalf3 von 700 m2 angefragt.

Datum der TAA-Anregung

Anregung zur TAA (Schreiben): Uploaded File: Ansuchen.pdf;

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Flache liegt etwa 4.800 m Luftlinie nordéstlich des Ortszentrum (Kirche) von Abtenau.

Ubersichtsplan

—ETARN, e N g— ' . g 4 S B
N T N S e LS A
Grundstucke
Gst. Nr KG Nr. KG Name
428/1 56010 Schorn
429 56010 Schorn
430/1 56010 Schorn

Aktive Bodenpolitik

Wurden MalRnahmen gesetzt?: Ja

Wenn ja - welche?

Eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde erfolgt im Rahmen einer privatrechtlichen
Vereinbarung.
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: Uploaded File: ROG-Vereibarung v. Lienbacher unterzeichnet.pdf;

Wenn nein - Begrindung?

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227: ja

Flachenausmal jener Teilflache des BLSM aul3erhalb des HSB:: 700

Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 4628-5201

Widmungséanderungen

Umwidmung von

Flache Wid-

[m?] mungs-
kate-
gorie

700 GLG AufschlielBungsgebiet (../A): N
Schichtenwidmung: N

Prifliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grinland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8§ 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?
Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J J

Umwidmung in

TLF Flache ‘Wid- Folge-
[m?] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 700 DG AufschlieBungsgebiet (../A): N GLG

Kennzeichnung: J
Beschreibung der Kennzeichnungen: Befristung
Schichtenwidmung: N

Gesamtflache der Abanderung [ m?]: 700
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Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 15.9.2025 von Christian Quehenberger
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 700
[m?: 0

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel): 4436

[m2]: 0

Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m?]: 5136
[m2]: 0

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 50000

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Eine Schwellenwertiiberschreitung liegt nicht vor.

Ausschlusskriterienprifung

A: Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltpriifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Prifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Ja

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Nein

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Fur den gegenstandlichen Bereich ist eine Entwicklungsflache fir Wohnzwecke im REK
Abtenau vorgesehen. Aufgrund des in der Kumulierung gegebenen Flachenausmalies ist
die Flache bereits umweltgeprift worden. Demnach ist das Ausschlusskriterium A
zutreffend.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Ndhe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja

Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ein Europaschutzgebiet ist gegenstandlich nicht betroffen.
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Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein
Allféallige erganzende Aussagen zur Priufung der Umweltrelevanz

Antragsteil ‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
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Raumordnungsgesetz 2009

Nachstehende Ziele des § 2 Abs. 1 ROG 2009 sind fur die Widmung relevant:

1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2. Die natdrlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fir
die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, oOffentlichen FlielRgewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten ist zu
sichern bzw anzustreben.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben, wobei
auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist. Gebiete mit
nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten werden,
welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kénnen.

4. Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschatft ist
sicherzustellen.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfliigbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Rucksicht zu nehmen ist.
6. Der Tourismus ist unter Beriicksichtigung der dkologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragféahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbedirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbedurfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermoglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendtigte Flachen nicht fiir eine
blol3 zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmogliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevdlkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
aullergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmalRhahmen
bestmdglich geschuitzt wird.

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer mdglichst eigenstandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstutzen.

9. Die Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

10. Fir die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung moglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Mainahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

Dabei sind folgende Grundsétze gem. § 2 Abs. 2 ROG 2009 zu beachten:

1. haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriche an
den Raum, Unterstlitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gro3tmdéglicher Wirtschaftlichkeit
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dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

Aussagen der Uberdrtlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

FREIRAUMENTWICKLUNG - Fir das gesamte Land

(1) Schutz vor weiterer Besiedelung:

» Hohe Bodenfunktionsbewertung

» Grinraum- und Wanderkorridore

* 0kologisch bedeutsamen Flachen

* unversiegelten Flachen zum Klimaschutz

« fr die Abflussregulierung benétigte Flachen

* Rohstoffvorkommen

» Zuganglichkeit von Gewassern und Seeufern

» hochwertige Waldflachen

* Sicherung von Grundwasservorkommen

* Ruhezonen der Alpenkonvention

 Naturlandschaften

(2) Bei Ubereinstimmung mit Freiraumzielen sind Baulandausweisungen im Freiraum
zulassig fir:

* Freiraumgebundene Nutzungen

» Sonderflachen fur standortgebundene Nutzungen und bestehende Betriebe

» Schaffung kompakter Siedlungskérper sofern durch Wohnnutzung tberpréagt und
ausreichender Siedlungsgrof3e

» Besonderes offentliches Interesse

* Bei nachweislich geringen Potenzialen im Hauptsiedlungsbereich
 Baulandsicherungsmodelle, wenn Siedlungsbestand mit Erweiterungspotenzial ohne
erhebliche Umweltauswirkungen, gesicherte Verfiigbarkeit, leistbare Grundstiickskosten, OV
-Erreichbarkeit, Mindestdichten, Umbaupotenziale fir Mehrgenerationenhauser, Einfligung
in Orts- und Landschaftsbild, energetische Nachhaltigkeit, Bebauungsplan,
Baulandsicherungsvertrag

(3) Voraussetzungen fir touristische Entwicklung auf3erhalb Hauptsiedlungsbereich:
* Ubereinstimmung mit LEP-Freiraumzielen

» Tourismuskonzept der Gemeinde

» Keine Beeintrachtigung Orts- und Landschaftsbild

* Fortentwicklung Strukturbestand

» Bodensparende Bauform

« schlUssiges Betriebskonzept

* Vertragliche Nutzungssicherstellung

» Sicherstellung Teilungsverbot

(4) Chalets nur im untergeordnetem Ausmal} zulassig

Sachprogramme:
Die Flache ist betrifft die Sachprogramme zur Freihaltung von Verkehrsinfrastruktur,
Skianlagen und Golfplatzen nicht.
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Regionalprogramm

Die Gemeinde Abtenau ist im Regionalprogramm Tennengau als Regionales Nebenzentrum
festgelegt. Regionale Nebenzentren haben die Aufgabe der Versorgung des sudlichen
Tennengaus mit Gutern und Diensten des héheren Grundbedarfes (regionale Versorgungs-,
Wohn- und Arbeitsplatzfunktion). Fir die Widmungsflache sind folgende generelle
Zielsetzungen relevant:

» Vermeidung der Zersiedelung

* Erhalten des Charakters der Landschaft

* Vermeidung von Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Umwelt

» Minimierung von Nutzungskonflikten

Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MaBnahmen

9a Radochsberg Dorf

 Primare Nutzung: Wohnen

» Widmungsvoraussetzungen: Umsetzung eines Baulandmodells fiir die Neuwidmung

* Erschlie3ung:

- Wasserversorgung: Wassergenossenschaft Abtenau-Stocker

- Abwasserentsorgung: Ortskanal

- Oberflachenentwésserung: Versickerung auf Eigengrund bzw. retendierte Einleitung in den
Oberflachenkanal

- Verkehr: Gemeindestralle

- OV: vorhanden — Gemeindebus verkehrt 4x taglich

 Bauliche Entwicklung:

- Bauliche Ausnutzbarkeit: GFZ 0,6 — 0,8

- Héhenentwicklung: max. 2 Vollgeschosse

* Rahmenbedingungen:

- Verordnung von MalRnahmen zur Einbindung in den Landschaftsraum im Bebauungsplan
- Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes im Bebauungsplan gemaf ,Lesehilfe
Bodenschutz” (z.B. Wiederverwertung von Humus — Produktionsfunktion; Schaffung von
Sicker-fahigen befestigten Flachen — Abflussfunktion)

- Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfligung im Bauverfahren

- Beriicksichtigung der Gefahrenzonen der WLV - Einbeziehen der WLV in das
Bauverfahren

- Beachtung des Nahverhaltnis zur Hofstelle in der Widmungskategorie; Allenfalls
unterstitzende Ziele zur Verlegung der Hofstelle

- Beachtung des lokalen Mehrverkehrs
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REK - Planausschnitte

K:!\tzhof

? N \ v

.
* Palfer. eith

*

Lederhof

Untersteinbéck
%
Angrenzende Widmungen

* Norden: Griunland — Landliches Gebiet (GLG) gem. 36 (1) Zif. 1 ROG 2009

» Osten: Bauland - Dorfgebiet (DG) gem. § 30 (1) Zif. 5 ROG 2009

» Suden: Verkehrsflachen - wichtige Verkehrsflachen der Gemeinde (VGD) gem. § 35 (1)
ROG 2009

» Westen: Grinland — Landliches Gebiet (GLG) gem. 36 (1) zif. 1 ROG 2009

Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Flache liegt innerhalb des Wirkungsbereiches der wasserwirtschaftlichen
Rahmenverfigung (Nr. A1737153R158) "Salzburger Becken", weshalb die entsprechenden
Auflagen nachgeordnet zu bericksichtigen sind.

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Teile der Flache befinden sich in der gelben Gefahrenzone der WLV, weshalb diese im
nachgeordneten Verfahren miteinzubeziehen ist.

Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wald

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Larm

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Nein
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Beschreibung

Altlasten und Verdachtsflachen

Prufflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 1.10.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Der sudliche Teilbereich der Planungsflache liegt im Einzugsgebiet des Zwieselbachs in der
gelben Gefahrenzone. Eine Stellungnahme der WLV vom 29.09.2025 mit liegt dem Antrag
bei.

AulRerdem liegt die ggs. Flache im Wirkungsbereich der wasserwirtschaftlichen
Rahmenverfiigung gem. BGBI Nr. 315 von 1980 (Rahmenverfliigung Salzburger Becken).
Die entsprechenden Auflagen sind zu bertcksichtigen

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil '‘Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 17.6.2025 von
Salmhofer Christian
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Ja

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Bestatigung Trinkwasserversorgung.pdf;

Beschreibung

Eine Trinkwasserversorgung ist angrenzend uber WG Abtenau-Stocker vorhanden und
durch geringe Leistungserganzungen herstellbar.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Bestatigung Entsorgung hauslicher Abwasser
Lienbacher Gerhard.pdf;

Beschreibung

Eine Abwasserentsorgung ist angrenzend vorhanden und durch geringe
Leistungserganzungen herstellbar. Zudem wird parallel zum Widmungsverfahren die
Freigabe des AufschlieBungsgebietes Kanal durchgefiihrt.

Oberflachenentwasserung: Versickerung auf Eigengrund bzw. retendierte Einleitung in den
Oberflachenkanal.

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Flache wird Uber die Gemeindestralie "Stocker" erschlossen. Anbindungen an den
offentlichen Verkehr sind durch den 4x taglich fahrenden Gemeindebus gegeben.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle Erschlieffungen

Vorhanden: Nein

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Strom Bestatigung Szbg-AG.pdf; Bestatigung
Oberflachenwasser Einleitungsmdglichkeit OBF.pdf; Bestatigung Oberflachenwasser
Leitungsmoglichkeit Uber Wegparzelle.pdf;

Beschreibung
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 1.10.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

TRINKWASSERVERSORGUNG: Lt. aktuellen Uberpriifungsbefund nach § 134 WRG st
von einer ausreichenden Wasserversorgung auszugehen. Eine Bestatigung des
Wasserversorgers (WG Abtenau-Stocker, 28.07.2025) tber die Moéglichkeit des
Anschlusses und das ausreichende Dargebot liegen dem Antrag bei.

ABWASSERBESEITIGUNG: Mit dem Schreiben der Gemeinde vom 25.07.2025 wird eine
fachgerechte Ableitung und Entsorgung tiber die vorhandenen Systeme bestatigt.

OBERFLACHENENTWASSERUNG: Lt. Antrag sollen die anfallenden Oberflachenwéasser
auf Eigengrund retentiert und tber einen RW-Kanal in den Zwieselbach eingeleitet werden.
Die Zustimmung der OBF (01.09.2025) und der Bringungsgemeinschaft Hinterholz zur
Querung des Glterwegs (28.07.2025) liegen dem Antrag bei. Die wasserrechtliche
Bewilligung zur Einleitung der Oberflachenwésser in den Vorfluter ist zu erwirken.

Behandlung der allfalligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil 'Infrastrukturelle Erschlieung' unterschrieben am 3.2.2026 von Salmhofer Jan
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Landschaftsbild im gegenstandlichen Bereich ist durch Dorfgebiete mit Hofstellen und
Einfamilienhausbebauung sowie durch gro3eren Wiesen- und Waldflachen gepréagt. Bei der
gegenstandlichen Flache handelt es sich um einen, an bereits gewidmetes Dorfgebiet
angrenzende Flache. Es sind keine landschaftlich sensiblen Bereiche betroffen. Im
Bebauungsplan sind, zur Gewébhrleistung eines Uberganges in den Freiraum, MalBhahmen
zur Einbindung in den Landschaftsraum verordnet. Die Widmung ist in Folge als mit dem
Teilaspekt vertraglich einzustufen.

Antragsteil ‘Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian

5.2.2026 Seite 18 von 46



Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache befindet sich im Siedlungsbereich Radochsberg/Stocker, an der
Radochsbergstralle und wird derzeit landwirtschaftlich fur die Mahd genutzt. Objekte des
Naturschutzbuches, ex-lege-geschutzte Bereiche oder kartierte Biotope sind ebenso wie
Lebensraumkorridore nicht betroffen. Durch die technische Uberpragung durch die Mahd,
kann das Vorkommen von seltenen Arten bzw. das Vorkommen eines Lebensraums fur
Amphibien ausgeschlossen werden. Auch Amphibienwanderkorridore werden nicht
beeinflusst. Somit ist eine Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt gegeben.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Eine offentliche Erholungsnutzung ist auf den Flachen nicht gegeben. Der
Umgebungsbereich, sowie auch das gesamte Gemeindegebiet, zeichnet sich durch eine
gute Griunflachenausstattung aus. Es sind daher ausreichend Flachen zur Erholung
verfugbar. Aufgrund der Flachencharakteristik im Freiraum bzw. aufgrund der Flachengrolie
wird auch der optische Erholungswert der Landschaft kaum beeintrachtigt. Die Widmung ist
daher mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Griinflachen' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer
Christian
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache befindet sich im direkten Anschluss an den Siedlungskorper
Radochsberg/Stocker und wird derzeit landwirtschatftlich fur die Mahd genutzt. Es sind keine
Objekte des Naturschutzbuches, Biotope, Gewasser oder Waldflachen betroffen. Aufgrund
der anthropogenen Uberpragung durch die Mahd, die unmittelbare Lage an der
Radochsbergstralie sowie auch der Kleinrdaumigkeit der Flache, kann davon ausgegangen
werden, dass keine hochwertigen Lebensraume von der Umwidmung betroffen sind.
Insbesondere werden keine Lebenraumkorridore gem. LEP bzw. Amphibienwanderstrecken
gem. SAGIS beeintrachtigt. Eine Vertraglichkeit der Widmung mit dem Teilaspekt ist daher
zusammenfassend gegeben.

Antragsteil 'Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer
Christian
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Denkmalgeschiutzte Objekte, arch&ologische Verdachtsflachen oder Ortsbildschutzgebiete
sind im Bereich der Widmungsflache nicht verzeichnet. Das Ortsbild im Siedlungsbereich
kennzeichnet sich durch landwirtschaftliche Hofstellen, kleinstrukturierte
Einfamilienhausbebauungen sowie Wiesenflachen. Die Flache ist dem zentralen Weiler des
Radochsbergs zuzuordnen. In diesem Bereich ist die Kirche noch vorhanden. Nahversorger
und Gasthaus bestehen nicht mehr, waren in diesem Bereich aber historisch auch
vorhanden. In diesem Sinne dient die Flache der Schwerpunktbildung um den historisch
dichter besiedelten Bereich des Radochsberges und ist daher mit dem Teilaspekt als
vertraglich einzustufen.

Antragsteil 'Kulturgtter und Ortsbild' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die als Bauland auszuweisende Flache weist ein leicht nach Stidwesten geneigtes Gelande
auf. Unmittelbar benachbart befindet sich bereits als Dorfgebiet gewidmetes Bauland.
Massenbewegungen wurden It. Sagis Ereigniskataster in diesem Bereich nicht verzeichnet.
Eine Baugrundeignung kann aufgrund dieser Gegebenheiten angenommen werden. Diese
Einschatzung ersetzt jedoch kein geologisch-geotechnisches Gutachten aus dem
Mafnahmen zur Grindung bzw. zur Baugrubensicherung abgeleitet werden kénnen. Die
Widmung kann unter nachgeordneter Berticksichtigung der geologischen Gegebenheiten
mit dem Teilaspekt als vertraglich eingestuft werden.

Antragsteil ‘Geologie' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im gegenstandlichen Bereich sind keine Altlasten und Bodenkontaminationen bzw. Umwelt-
Prafflachen bekannt. Eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden. Die digitale
Bodenkarte verzeichnet fiir die Widmungsflache den Bodentyp Gley. Die Sagis
Bodenfunktionsbewertungen weist folgende Bewertung auf:

Lebensraumfunktion: 4; Standortfunktion: - bis 5; Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 1 bis 4;
Abflussregulierung: 1 bis 3; Pufferfunktion: 2 bis 3;

Aufgrund der erhhten Werte der naturlichen Bodenfruchtbarkeit, Standortfunktion und der
Lebensraumfunktion sollen in den nachgeordneten Verfahren (Baubewilligung)
Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes getroffen werden. Da es sich
gegenstandlich um eine Baulandausweisung im geringfigigen Ausmalf handelt, ist die
Widmung aber, unter Berlcksichtigung des hochwertigen Bodens, mit dem Teilaspekt als
vertraglich einzustufen.

Antragsteil ‘Boden' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache wird derzeit landwirtschatftlich fir die Mahd genutzt. Eine aktive
Hofstelle "Unterschmied" befindet sich 6stlich in ca. 85 m Entfernung. In Folge der Widmung
bzw. von zukinftigen Bebauungen bleibt die Zuganglichkeit der umliegenden Wald- und
Wiesenflachen unveréndert. Eine wirtschaftliche Grundlandkonfiguration bleibt,
insbesondere unter Berlicksichtigung der Besitzstrukturen ebenso bestehen. Ein
Konfliktpotential zwischen den unterschiedlichen Nutzungen kann somit nicht festgemacht
werden, zudem wird die Baulandkategorie Dorfgebiet gewahlt. Die Widmung ist folglich mit
dem Teilaspekt als vertraglich einzustufen.

Antragsteil ‘Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Trinkwasserschutz- und schongebiete, sowie stehende und flieBende Gewasser werden auf
der gegenstandlichen Flache nicht verzeichnet. Sie befindet sich allerdings innerhalb des
Wirkungsbereiches der Rahmenverfiigung "Salzburger Becken". Im Zuge der
Baubewilligung sind daher projektbezogen die Auflagen der Rahmenverfligung
einzubeziehen. Die Oberflachenentwésserung hat tiber die Versickerung auf Eigengrund
bzw. eine retendierte Einleitung in den Oberflachenkanal zu erfolgen. Gem. eBod ist von
einer maRigen Durchlassigkeit des Untergrunds auszugehen. Unter Berticksichtigung der
Vorgaben der Wasserwirtschaft bzw. der Vorgaben zur Oberflachenentwasserung ist die
Widmung mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil '‘Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache liegt auRerhalb von Hinweis- oder Vorbehaltsbereichen der WLV bzw.
Gefahrenzonen der Wasserwirtschaft. Allerdings befinden sich Teile der Flache im Siden in
der gelben WLV-Gefahrenzone, weshalb diese im nachgeordneten Verfahren
miteinzubeziehen ist. Massenbewegungen wurden laut Sagis Ereigniskataster im Umfeld
nicht verzeichnet. Eine Steinschlaggefahrdung kann aufgrund der umliegenden
Gelandeverhaltnisse ausgeschlossen werden. Die Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt ist
daher gegeben.

Antragsteil ‘Naturraumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache befindet sich auRerhalb des Einzugsbereichs grof3erer
Larmemmitenten. Zudem sind larmintensive Gewerbe- oder Freizeitnutzungen im Umfeld
nicht vorhanden. Ein Konfliktpotenzial mit der Baulandwidmung kann somit nicht festgestellt
werden. Die Widmung selbst fiihrt auch zu keiner mafigeblichen Larmzunahme innerhalb
der Siedlung. Die Umwidmung ist daher mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil ‘Larm' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Eine Immissionssensibilitdt der gegenstandlichen Umwidmungskategorie kann nicht
festgestellt werden. Da es sich aber nur um eine geringe Erweiterung handelt, erfolgt nur
eine untergeordnete Zunahme der Emissionen. Die Erzeugung von Mehrverkehr ist gering.
Es kann daher eine Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt festgestellt werden.

Antragsteil 'Luft' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Unter Berucksichtigung der nachfolgenden Vorgaben und Festlegungen ist die Widmung mit
den einzelnen Teilaspekten vereinbar:

 Aufgrund der erhdhten Werte der natirlichen Bodenfruchtbarkeit, Produktions- und
Lebensraumfunktion des Bodens sind im Bebauungsplan Festlegungen zur Minderung des
Funktionsverlustes zu treffen.

* Die Oberflachenentwéasserung hat gem. dem Raumlichen Entwicklungskonzept tber die
Versickerung auf Eigengrund bzw. eine retendierte Einleitung in den Oberflachenkanal zu
erfolgen.

* Berucksichtigung der Auflagen der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfliigung im Rahmen
der Baubewilligung.

* Beriicksichtigung der Auflagen der WLV, aufgrund der Lage in der Gelben Zone im
Bauverfahren.

» Mal3nahmen zur Einbindung der Siedlungsrander.

Stellungnahme des Landes

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes

Antragsteil ‘Zusammenfassung' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian

5.2.2026 Seite 30 von 46



Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Die Flache wird gegenwaértig landwirtschaftlich zur Mahd genutzt.

Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Wildbach- und Lawinenverbauung (wlv) 29.9.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ammerer Urban

Die Gemeinde Abtenau plant eine Umwidmung von Griinland in Bauland KG Schorn
GP428/1.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Einzugsgebiet des Zwieselbachs. Dieser
entwassert ein 4,49 km2 grofRes Einzugsgebiet und gilt als Wildbach mit dem maf3geblichen
Prozess Fluviatiler Feststofftransport. Im Falle des Bemessungsereignisses ist mit einem
Hochwasserabfluss von 38,0 m3/s sowie einer Geschiebefracht von 11000 m3 zu rechnen.
Dadurch kann es auf der ggst. Parzelle zu Uberflutungen und Einschlammungen kommen.

Der unterste (stdliche) Teil der Parzelle befindet sich in der gelben Gefahrenzone,
grundsatzlich besteht kein Bebauungsverbot, im Falle einer Bautatigkeit kann die Wildbach
und Lawinenverbauung detaillierte Vorschreibungen geben.

Einer Umwidmung kann grundsatzlich zugestimmt werden.

Wasserwirtschaft (20703) 1.10.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Der Eigentiimer der GP 428/1, 429 und 430/1, KG 56010 Abtenau-Schorn beabsichtigt zur
Errichtung eines Wohnhauses eine Umwidmung von 700 m? GLG in DG.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht kein Einwand zur Widmung.

Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen (20407) 14.10.2025:

Elektronisch unterschrieben von Platzer Emil

Aus Sicht der Landwirtschaft und aus Sicht des Bodenschutzes sind grundsétzlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die entsprechenden Schutzgiter zu erwarten.

Bei einer Teilflache handelt es sich um hochwertige Bdden in Bezug auf die "Naturliche
Bodenfruchtbarkeit" (4). Im Hinblick auf die betroffenen hochwertigen Béden sind im Falle
einer Umwidmung jedenfalls verbindliche und Uberprifbare BodenschutzmalRnahmen
festzulegen.

Bei den im vorliegenden Bebauungsplan hinsichtlich der Produktionsfunktion und
Abflussregulierung festgelegten Bodenschutzmaflinahmen handelt es sich lediglich um eine
Auflistung von moglichen MalRnahmen, aus denen ausgewahlt werden kann. Aus fachlicher
Sicht sind aber Bodenschutzmalinahmen verbindlich und tGberprifbar zu formulieren,
sodass diese im Zuge der Bebauung jedenfalls umzusetzen sind.

Konkrete MalRnahmen kdnnen lauten:

o Die Parkplatze sind versickerungsféhig auszugestalten (zB. Rasengittersteine)

o Der vorhandene Oberboden ist sachgerecht abzutragen und fir eine Bodenrekultivierung
zu verwenden (Nachweis mittels Verwertungsnachweis)

o Die Regenwasserversickerung hat im Planungsgebiet zu erfolgen (Einsatz von Mulden-
oder Rigolensystemen)

o Eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist sicherzustellen (zB. bei
Zufahrtswegen und Erschliel3ungen)

Behandlung der FD-Stellungnahmen aus der Vorbegutachtung durch den/die
Ortsplanerin
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Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Nachdem die unbebauten, bereits gewidmeten Flachen zuziglich der Potenziale im REK
das Ausmalfd von 5.000 mz tiberschreiten, ist begleitend zur Teilabanderung des
Flachenwidmungsplanes der gegenstandlichen Widmung ein Bebauungsplan zu verordnen.
Der gegenstandliche Bebauungsplan wird zudem auf das angrenzende
AufschlieBungsgebiet erweitert, welches in einem parallelen Verfahren freigegeben wird
(Freigabeverpflichtung geman § 37 Abs. 4 ROG).

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Bebauungsplan - Plandarstellung: Uploaded File:
BbpRadochsbergLienbacher260107.pdf;

Bebauungsplan - Textteil: Uploaded File: BbpRadochsbergLienbacherText260107.pdf;

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 4.2.2026 von Salmhofer Jan
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Die Baulandbilanz der Gemeinde Abtenau liegt fir Wohnzwecke 6,49 ha unterhalb des
Bedarfes. Eine Bilanziberschreitung ist aufgrund des Flachenausmales von 700 m2 im
gegenstandlichen Verfahren somit ausgeschlossen.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allféallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz Report.pdf;
Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m2)

Baulandreserven Gewerbe (in m2)

Antragsteil 'Baulandbilanz' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Wirdigung der Ubereinstimmung mit dem Landesentwicklungsprogramm
Freiraumentwicklung

(1) Die Widmungsflache befindet sich auf3erhalb Haupt- und Nebensiedlungsbereichs.
Daher ist eine Ubereinstimmung mit den Aussagen der Freiraumentwicklung nachstehend
angefihrt.

 Aufgrund der erhéhten Werte der Bodenfunktionen gem. Sagis Bodenfunktionsbewertung
sind im Bauverfahren Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes getroffen (z.B.
Wiederverwertung von Humus — Produktionsfunktion). Festzustellen ist aber, dass die
sensiblen Bodenfunktionen (Abflussregulierung und Produktionsfunktion) keine besondere
hochwertigen Boden beansprucht werden.

» Die Widmungsflache befindet sich aul3erhalb lokaler Grinraumkorridore. Ein
Konfliktpotenzial ist demnach nicht auszumachen, da die gegenstandliche
Baulandausweisung lediglich einen Randbereich in einer bestehenden Siedlung betrifft.

* Amphibienwanderstrecken oder kartiere Biotope sind nicht betroffen. Demnach kénnen
keine Auswirkungen festgemacht werden.

* Wesentliche Flachen fir die Abflussregulierung werden nicht beansprucht. Die WLV ist in
das Bauverfahren eingebunden.

* Ein Rohstoffvorkommen ist im gegenstandlichen Bereich nicht evident.

» Gewasser sind von der Widmungsflache nicht betroffen.

» Waldflachen, Ruhezonen der Alpenkonvention oder Naturlandschaften sind nicht von der
Widmungsflache betroffen.

(2) Die Flache ist dem zentralen Weiler des Radochsbergs zuzuordnen. In diesem Bereich
ist die Kirche noch vorhanden. Nahversorger und Gasthaus bestehen nicht mehr, waren in
diesem Bereich aber historisch auch existent. In diesem Sinne dient die Flache der
Schwerpunktbildung um den historisch dichter besiedelten Bereich des Radochsberges bzw.
handelt es sich um die Fortschreibung einer bestehenden Siedlung und somit die Schaffung
eines kompakten Siedlungskorpers. Uberdies ist die eine Baulandsicherung geplant bzw. ist
die Flache lUber den Gemeindebus o6ffentlich erschlossen.

(3) und (4) Eine touristische Nutzung ist nicht geplant.

Wirdigung der Ubereinstimmung mit dem Regionalprogramm

* Die Widmungsflache befindet sich im Siedlungsbereich Radochsberg/Stocker, im direkten
Anschluss an bestehende Baulandwidmung bzw. bereits bestehendes Bauland. Eine
Zersiedeln kann somit nicht angenommen werden.

« Es findet keine Uberschneidung mit landschatftlich pragenden naturrdaumlichen Strukturen
statt. Im, parallel zum Widmungsverfahren aufgestellten, Bebauungsplan werden
Festlegungen zur Einbindung in das umgebende Landschaftsbild sowie auch zur
Weiterentwicklung einer ortstypischen Bebauung getroffen.

» Grundsétzlich besteht kein Konfliktpotenzial mit dem Naturhaushalt und der Umwelt.
Lediglich aufgrund der erh6hten Werte des Bodens werden im Bebauungsplan
Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes getroffen.

 Die Wahl der Widmungskategorie (DG) ergibt sich aus der bereits angrenzenden
vorhanden Widmungskategorie (DG) sowie auch aus der zuklnftigen Nutzung. Eine
Hofstelle befindet sich in etwa 85 m Entfernung. Die Zugéanglichkeit zu den umliegenden
Wald- und Wiesenflachen bleibt auch in Folge der Widmung bestehen. Ein Nutzungskonflikt
kann somit nicht festgestellt werden.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Wirdigung der relevanten Ziele des ROG

1. Die gegenstandliche Widmung dient der Schaffung von Wohnraum und sichert somit die
raumliche Existenzgrundlage fur die Menschen. Aufgrund der erhéhten Werte der
Bodenfunktionen sollen im Bebauungsplan Festlegungen zur Minderung des
Funktionsverlustes getroffen werden (z.B. Wiederverwertung von Humus —
Produktionsfunktion).

2. Die Widmungsflache befindet sich im Siedlungsbereich Radochsberg/Stocker. Dieser ist
durch kleinstrukturierte Einfamilienhausbebauungen, landwirtschaftliche Hofstellen sowie
Wald- und Wiesenflachen gekennzeichnet. Eine ortstypische Bebauung und die Einbindung
in das umgebende Landschaftsbild werden durch Festlegungen im Bebauungsplan
gewahrleistet. Okologisch sensible Bereiche sind nicht betroffen.

3. Die Flache liegt auRerhalb von Hinweis- oder Vorbehaltsbereichen der WLV bzw. der
Gefahrenzonen der Wasserwirtschaft. Teile der Flache im Suden liegen innerhalb der
gelben Gefahrenzone, weshalb die WLV in nachgeordneten Verfahren miteinzubeziehen ist.
Massenbewegungen wurden laut Sagis Ereigniskataster nicht verzeichnet. Eine
Steinschlaggefahrdung ist aufgrund der umliegenden Geléndeverhéltnisse
unwahrscheinlich. Trinkwasserschutz oder -schongebiete sowie auch ein
Rohstoffvorkommen sind auf der Flache nicht verzeichnet. Die Lage im Wirkungsbereich der
wasserwirtschaftlichen Rahmenverfigung ist im Rahmen der Baubewilligung zu
berlcksichtigen.

4. Die Widmungsflache wird derzeit landwirtschaftlich fur die Mahd genutzt. Eine aktive
Hofstelle befindet sich in etwa 85 m Entfernung. In Folge der Widmung bzw. von zukiinftigen
Bebauungen bleibt die Zuganglichkeit der umliegenden Wald- und Wiesenflachen
unverandert. Ein Konfliktpotential zwischen den unterschiedlichen Nutzungen kann somit
nicht festgemacht werden.

5. Bei der Umwidmung handelt es sich um eine zukinftige Wohnnutzung. Es besteht kein
negativer Einfluss auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit von lokalen Betrieben.
Insbesondere sind aufgrund der Abstéande zu Gewerbeflachen keine Nutzungskonflikte zu
erwarten.

6. Die Umwidmung hat auf den Tourismus der Gemeinde aufgrund der Gréf3e und der
gewahlten Widmungskategorie keine Einflisse.

7. Es handelt sich um eine, in den Mal3staben der Raumordnung gemessen, geringfligige
Baulandausweisung direkt angrenzend an bereits als Bauland - Dorfgebiet gewidmete
Flachen. Aufgrund der erhéhten Werte der Bodenfunktionen sollen im Bebauungsplan
Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes getroffen werden. Weitere
Uberschneidungen mit tkologisch sensiblen Bereichen bestehen nicht. Die Flache befindet
sich nicht innerhalb des fuBlaufigen OV-Einzugsbereichs. Ein Gemeindebus, welcher 4-mal
taglich kommt, sorgt fir eine 6ffentliche Verkehrsanbindung.

8. Die Umsetzung von optimierten Mdglichkeiten zur Energieversorgung ist durch einen
geplanten Neubau gegeben.

9. Die Umwidmung dient der Schaffung von neuem Wohnraum. Somit werden Grundlagen
fur das Wohnungswesen im Sinne der ROG-Zielsetzungen geschaffen.

10. Fur weniger mobile Bevilkerungsgruppen schafft der Gemeindebus eine 6ffentliche
Verkehrsanbindung.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Grundsatzen des ROG

1. Eine haushalterische Nutzung von Grund und Boden ist durch das Flachenausmal3 von
700 m2 gesichert.

2. Die gegenstandliche Baulandwidmung befindet sich im Anschluss an eine bestehende
Siedlung und verstarkt dadurch die Auslastung bestehender Infrastruktur. Die Widmung
steht somit nicht entgegen offentlichen Interessen.

3. Die Widmungsflache befindet sich im Siedlungsbereich Radochsberg/Stocker, im direkten
Baulandanschluss. Somit erfolgt keine Zersiedelung und es ist kein Widerspruch zum
Raumordnungsgesetz gegeben.

4. Es sind keine Objekte des Naturschutzbuches, Biotope, Gewasser oder Waldflachen von
der Widmungsflache betroffen. Gem. Sagis Bodenfunktionskartierung ist im
gegenstandlichen Bereich ein hochwertiger Boden vorhanden. Im Baubewilligungsverfahren
sind daher funktionsbezogenen Minderungsmalfien vorzuschreiben.

5. Die Flache befindet sich nicht innerhalb des fuRlaufigen OV-Einzugsbereichs. Ein
Gemeindebus sorgt fur eine 6ffentliche Verkehrsanbindung.

6. Festlegungen im parallel zum Widmungsverfahren aufgestellten Bebauungsplan stellen
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eine Einbindung in das Landschaftsbild sowie eine ortsiibliche Bebauung sicher, wodurch
die regionale Identitat und der harmonische Ubergang zur angrenzenden Bebauungsstruktur
gewahrleistet wird.

7. Gegenstandlich soll eine geringfligige Baulandausweisung im Siedlungsbereich
Radochsberg/Stocker stattfinden. Eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde erfolgt im Rahmen
einer privatrechtlichen Vereinbarung.

8. Neue optimierte Moglichkeiten zur Energieversorgung sind aufgrund des Neubaus
mdglich. In Folge der Widmung soll auch ein kompakter Siedlungskoérper entstehen, was fir
die nachhaltige Nutzung von Energie sinnvoll ist.

9. Eine Benachteiligung von bestimmten Bevdlkerungsgruppen ist durch die Umwidmung
nicht gegeben. Fur weniger mobile Bevdlkerungsgruppen steht der Gemeindebus zur
Verfigung.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

* Primare Nutzung: Mit der Widmungskategorie "Dorfgebiet" wird der angrenzenden
Widmung, wie auch der im REK festgelegten priméaren Nutzung entsprochen.

» Widmungsvoraussetzungen: Es handelt sich gegensténdlich um eine Teilflache des
Baulandsicherungsmodells auf dem Radochsberg. Eine §18-Vereinbarung liegt vor.

« ErschlieBung: Die infrastrukturelle Versorgung kann, aufgrund des Nahverhaltnisses zum
angrenzenden Bauland bzw. der unmittelbaren Lage an der Straf3e, durch geringfligige
Leitungserganzungen hergestellt werden. In den nachfolgenden Verfahren ist darauf zu
achten, dass die Versickerung der Oberflachenwasser auf Eigengrund bzw. eine retardierte
Einleitung in den Oberflachenkanal stattfindet.

* Bauliche Entwicklung: Die Rahmenbedingungen aus dem REK werden im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

* Rahmenbedingungen:

- Im Bebauungsplan werden MalRBhahmen zur Einbindung in den Landschaftsraum
verordnet.

- Aufgrund der erh6hten Werte der naturlichen Bodenfruchtbarkeit, Produktions- und
Lebensraumfunktion des Bodens sind im Bebauungsplan Festlegungen zur Minderung des
Funktionsverlustes zu treffen.

- Die wasserwirtschaftlichen Rahmenverfligung ist im Bauverfahren zu bertcksichtigen.

- Die WLV ist, aufgrund der Lage von Teilflachen in der Gelben Zone, in das Bauverfahren
einzubeziehen.

- Der Abstand von 85 m zur Hofstelle ist, in Kombination der Widmungskategorie
"Dorfgebiet" ausreichend. Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

- Aufgrund des geringen Fachenausmal3es in Kombination mit dem Gemeindebus ist kein
erheblicher Mehrverkehr zu erwarten.
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Orthofoto - Lage des Planungsgebietes

Foto(s) der Abanderungsflache
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Schlussfolgerung

Im Siedlungsbereich Radochsberg/Stocker soll eine geringfligige Anderung des
Flachenwidmungsplanes zur Schaffung von neuem Wohnraum erfolgen. Die Wahl der
Widmungskategorie Bauland - Dorfgebiet (DG) gem. § 30 (1) Zif. 5 ROG 2009, ergibt sich
aus der zukiinftigen Nutzung, der angrenzenden Widmung und entspricht den
ortsspezifischen Zielsetzungen des Raumlichen Entwicklungskonzepts bzw. dient diese der
Umsetzung der Wachstumsziele. Die technisch infrastrukturelle Erschlielung ist angrenzend
bereits vorhanden und kann durch geringe Leitungserganzungen (Hausanschlisse)
hergestellt werden. Die Widmungsflache wird tiber die Radochsbergstrafie erschlossen und
befindet sich innerhalb des OV-Einzugsbereichs lber die Linie des Gemeindebusses.

Unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Vorgaben und Festlegungen ist die Widmung mit
den einzelnen Teilaspekten vereinbar:

* Aufgrund der erhdhten Werte der naturlichen Bodenfruchtbarkeit, Produktions- und
Lebensraumfunktion des Bodens sind im Bebauungsplan Festlegungen zur Minderung des
Funktionsverlustes zu treffen.

« Die Oberflachenentwasserung hat gem. dem Raumlichen Entwicklungskonzept tber die
Versickerung auf Eigengrund bzw. eine retendierte Einleitung in den Oberflachenkanal zu
erfolgen.

* Berucksichtigung der Auflagen der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfligung im Rahmen
der Baubewilligung.

* Berlcksichtigung der Auflagen der WLV, aufgrund der Lage in der Gelben Zone im
Bauverfahren.

» MalBnahmen zur Einbindung der Siedlungsrander.

Die geplante Teilanderung ist zusammenfassend mit den Zielen und Grundsétzen des
ROGs, mit den Vorgaben der uberdrtlichen Raumordnung sowie mit den Zielen der
Marktgemeinde Abtenau vereinbar und kann daher aus ortsplanerischer Sicht empfohlen
werden.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung
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Antragsteil ‘Gutachten' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer Christian
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50201_4628-5201_21.pdf;
Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Beiblatt_Abtenau.pdf;
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VergréBerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

T201/123

FWP Abtenau - 1:1.500
Wy

v/ { oL

4402

Salmhofer Arch. ZT GmbH GZ. 2438/25

2025-06-12

: Uploaded File: Anderungsblatt.pdf;
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Antragsteil 'Planausziige' unterschrieben am 18.6.2025 von Salmhofer Christian
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Landesplanerische Stellungnahme nach 8§ 65 Abs 5 ROG idgF

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
nein

bei teilweise: liegt die Baulandausweisung grof3teils innerhalb oder aulRerhalb des
HSB?: -

Flachenausmald in m2 der Baulandausweisung auf3erhalb des HSB:

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Die Flache befindet sich im Freiraum und stellt eine Entwicklung nach Auf3en dar.
Freiraumziele werden nicht berthrt, eine Entwicklung mittels Baulandsicherungsmodell ist
daher erforderlich.

Zur Ubereinstimmung mit dem LEP wurde auf REK Ebene eine Baulandsicherung
festgelegt. Die Umsetzung dieser ist (auf den Widmungsbestand) noch nicht erkennbar.

Stellungnahme zur Vorbegutachtung

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Die Gemeinde Abtenau plant den Flachenwidmungsplan abzuandern. Es soll am
Radochsberg eine Flache von 700m?2 neben einem AufschlielSungsbiet/Kanal hinzugewidmet
werden.

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsflache/n
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Zur Ubereinstimmung mit tiberértlichen Planungen und Programmen

Eine Ubereinstimmung mit LEP ist noch nicht restlos erkennbar.

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227 -

Flachenausmall jener Teilflache des BLSM aul3erhalb des HSB:

Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Der Textteil sieht als Widmungsvoraussetzung eine Baulandsicherung vor. Es wird ein 8§18
Vertrag abgeschlossen, der einen Hauptwohnsitzung vorschreibt, sowie ein Vorkaufsrecht
zu einem definierten Preis vorsieht und die Auflagen auf die Rechtsnachfolger tGiberbindet.
Ob dies als Baulandsicherung (auch im Sinne des LEP) zu werten ist, kann abschlieRend
noch nicht geklart werden.

Die Rahmenbedingungen werden insofern erfillt, wobei die FD Bodenschutz konkrete
MaRnahmen anstatt Vorschlage formuliert,
bzw sind im Rahmen der Baubewilligung Auflagen der WLV zu berticksichtigen.

Abb. 3: Planauszug aus dem REK

Vorderholz
. : . 3

Zur Beachtung der Raumordnungsgrundséatze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Die Grundsatze werden erfullt.

Zur Umweltrelevanz

Die Beurteilung ist nachvollziehbar.

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen werden zur Kenntnis.

Zur infrastrukturellen Erschlieung

Die infrastrukturelle ErschlieBung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan sollte um das AufschlieBungsgebiet erweitert werden. bzw mit der
Freigabe (siehe unten) verkntpft werden.
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Zur Baulandflachenbilanz

Eine Uberschreitung liegt nicht.

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Die FD Bodenschutz meldet, dass konkrete Aussagen in den BBP aufgenommen werden
sollen und nicht nur Vorschlage. Die WLV wird im Bauverfahren Auflagen festlegen. Die
Wasserwirtschaft meldet keinen Einwand.

Anmerkungen /Sonstiges

Nachdem der Nachweis eines Kanals vorhanden ist, ist das vorhandene
AufschlieBungsgebiet freizugeben, zeitgleich ist ein Bebauungsplan aufzustellen und ein
Infrastrukturkostenbeitrag einzuheben.

Die bebauten Aufschliel3ungsgebiet sind ebenfalls freizugeben.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Die LEP und REK Ubereinstimmung zur Baulandsicherung werden derzeit nicht gesehen.

Beilage:
Abbildung:

Antragsteil 'Stellungnahme ASV Raumplanung' unterschrieben am 17.6.2025 von Salmhofer
Christian
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