Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Ubereinstimmung mit dem Landesentwicklungsprogramm:

(1) Schutz vor weiterer Besiedelung:

* Die Flache weist insbesondere hinsichtlich der Abflussregulierung und der Produktion
keine hohe Bodenfunktionsbewertung auf.

» Grinraum- und Wanderkorridore sind nicht betroffen.

 Aufgrund der bestehenden Versiegelung bzw. Bebauung werden auch keine ¢kologisch
bedeutsamen Flachen beeintrachtigt.

» Wegen der Lage im Betriebsgelande sind die Flachen weitgehend bebaut bzw. versiegelt.
» Aufgrund der bestehenden Versiegelung erfolgt auch kein Verbrauch von fiir die
Abflussregulierung wesentlichen Flachen.

» Rohstoffvorkommen sind auf der Flache nicht evident.

* Die Zuganglichkeit von Gewdassern und Seeufern verbleibt aufgrund des Abstandes zu
Gerinnen unverandert.

» Die Flache ist unbestockt, weshalb keine Beeintrachtigung hochwertiger Waldflachen
erfolgt.

» Gegenstandlich erfolgt die Ausweisung von weitgehend versiegelten Flachen fir einen
bestehenden Betrieb. Die Grundwasservorkommen werden durch die wasserwirtschaftliche
Rahmenverfligung geschitzt. Die diesbeziiglichen Auflagen sind nachgeordnet zu
bertcksichtigen.

* Ruhezonen der Alpenkonvention werden, aufgrund der Lage der Flache im bestehenden
Betriebsareal, nicht beeintrachtigt.

* Naturlandschaften werden, aufgrund der Lage der Flache im bestehenden Betriebsareal,
nicht beeintrachtigt.

(2) Bei Ubereinstimmung mit Freiraumzielen sind Baulandausweisungen im Freiraum
zulassig fur Sonderflachen fur bestehende Betriebe. Ein solcher ist vorhanden.

(3) Eine touristische Entwicklung ist nicht geplant und aufgrund des Verwendungszweckes
der Sonderflache auch rechtlich ausgeschlossen.

(4) Nachdem eine touristische Entwicklung ausgeschlossen ist, werden auch keine Chalets
gebaut.




Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Wirdigung der Ubereinstimmung mit den Zielen des ROG

1. Die Flache dient der Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne der Sicherung der Existenz
des bestehenden Betrieb. Die Umwidmung tragt somit zur Steigerung der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit der Gemeinde bei. Okologisch sensible Bereiche sind nicht betroffen bzw.
ist ein ausreichender Abstand gegeben.

2. Aufgrund der angrenzenden bestehenden Bebauung sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild nicht maRgeblich.

3. Man befindet sich innerhalb des Wirkungsbereichs der Rahmenverfligung Salzburger
Becken, es sind daher im Bauverfahren wasserwirtschaftliche Zielsetzungen zu
bertcksichtigen. Naturraumliche Gefahrdungen werden auf der Flache nicht verzeichnet.
Nahere geologisch-geotechnische Untersuchungen sind im Zuge des Bauverfahren
durchzufiihren. Auf der Flache befindet sich ein Altstandort (Altstandort des ehemaligen
Gipswerks Haagen (UBA ID 6280)), welcher im Bauverfahren zu bertcksichtigen ist.

4. Ein Naheverhaltnis zu einer Landwirtschaft ist nicht gegeben. Ein weiteres
Konfliktpotenzial wird durch die gegenstandliche Umwidmung nicht erzeugt.

5. Die Widmung dient der Entwicklung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Betriebes
bzw. in Folge auch der Gemeinde.

6. Der Verwendungszweck der gegenstandlichen Sonderflache dient der Erweiterung eines
Transportunternehmens. Es erfolgt daher die Starkung des bestehenden Betriebs.

7. Die gegenstandliche Ausweisung von Bauland schafft mogliche Arbeitsplatze und stéarkt
damit die wirtschaftliche Handlungsféahigkeit des bestehenden Betriebs. Eine Haltestelle des
OPNV ist fuRlaufig nicht erreichbar. Es wird aber kein maf3geblicher Mehrverkehr erzeugt,
nachdem die Flache bereits als Parkplatz genutzt und zum Teil mit dem bestehenden
Betriebsobjekt bebaut ist.

8. Aufgrund der angrenzenden bestehenden Bebauung ist die neue Sonderflache bis auf
Leitungserganzungen auch infrastrukturell voll erschlossen. Eine nachhaltige
Energieversorgung ist aufgrund der baulichen Erweiterung des Bestandes mdglich. Eine
Nutzung der Dachflachen fur PV-Module wére sinnvoll.

9. Es werden die Grundlagen zu der Starkung der kommunalen Wirtschaft geschaffen.

10. Damit wird auch die Arbeitsplatzvielfalt im Sinne der Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen gestarkt.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Grundsatzen des ROG

1. Ein haushalterischer Umgang mit Bauland ist durch die projektbezogene
Widmungsabgrenzung gegeben. Auf der Flache befindet sich ein Altstandort (Altstandort
des ehemaligen Gipswerks Haagen (UBA ID 6280)), welcher im Bauverfahren zu
bertcksichtigen ist.

2. Ein offentliches Interesse besteht an der Sicherung von Arbeitsplatzen und der
Versorgung von Giitern und Diensten fir die Bevoélkerung.

3. Es handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs. Eine Zersiedelung wird
durch die Umwidmung nicht erzeugt.

4. Die Umwidmungsflache selbst keine naturraumlich-strukturelle Sensibilitéat auf.

5. Die Widmungsflache befindet sich nicht im fu3laufigen Einzugsbereich von Haltestellen
des offentliche Verkehrs. Es wird kein mal3geblicher Mehrverkehr erzeugt, nachdem in
Folge der Widmung weder die potenzielle Bauplatzgréf3e erhdht wird, noch eine
maligebliche Nutzungsanderung zum Betsand stattfindet.

6. Die Erweiterung erfolgt im Rahmen der bereits stattfindenden Nutzung auf der Flache,
welche als Parkplatz genutzt und mit einer Garage bebaut ist, weshalb kein wesentlicher
Einfluss auf das Ortsbild zu erwarten ist.

7. Die Ausweisung erfolgt projektbezogen fiur einen spezifischen Verwendungszweck. Sie
dient dem Eigenbedarf des bestehenden Betriebs. Malinahmen einer aktiven Bodenpolitik
durch die Gemeinde sind somit nicht sinnvoll.

8. Lagebedingt ist eine sparsame Verwendung von Energie und der Einsatz heimischer
erneuerbarer Energietrager mdglich. Eine Nutzung der Dachflachen fur PV-Module ware
sinnvoll.

9. Aufgrund der Kleinraumigkeit der Neuwidmung bzw. dem Widmungszweck zur
Erweiterung des Betriebsbestandes erfolgt keine Benachteiligung weniger mobiler
Bevolkerungsschichten.

Wirdigung der Ubereinstimmung mit dem § 34 ROG 2009
Die Widmung der Sonderflache begrindet sich mit dem § 34 (1) Zif. 4. Es handelt sich um




einen bereits bestehenden Betrieb im Grinland. Es besteht ein 6ffentliches Interesse einen
heimischen Betrieb weiterzuentwickeln und gleichzeitig Arbeitsplatze zu schaffen und in
weiterer Folge die Bevdlkerung bzw. Arbeitsplatze in der Gemeinde zu halten.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

 Im Siedlungsleitbild ist zwar keine Sonderflachennutzung vorgesehen, allerdings erfolgt die
Widmung flr einen einzelstehenden Betrieb im Grunland als Sonderflache in
Ubereinstimmung mit dem ROG-

Gleichzeitig ist eine Vereinbarkeit mit den allgemeinen Zielsetzungen des REK festzustellen:
2.1.1. Ziele fur die Entwicklung der Wirtschaftssektoren

2. Ausbau von Dienstleistung und Gewerbe

Die Schaffung von Arbeitsplatzen soll durch den Ausbau bestehender und die Ansiedlung
neuer Betriebe im Gemeindegebiet erfolgen. Dabei soll Schwerpunkt die Férderung
umweltfreundlicher Betriebe sein, die in das Profil Abtenaus als Wohn- und
Fremdenverkehrsgemeinde passen. Die Ubereinstimmung mit diesen Zielsetzungen ist
durch den Betriebsbestand gewahrleistet. Die Erweiterung betrifft priméar die Einhausung
bestehender LKW-Stellplatze und erfolgt somit auch im Sinne des Immissionsschutzes.
2.2.2. MaBnahmen: Entwicklung der Wirtschaftssektoren

2. Flachenvorsorge fir betriebliche Nutzung

Nachdem keine Handelsnutzung betroffen ist bzw. die Widmung dem Ausbau eines
bestehenden Betriebes dient, ist die Ubereinstimmung mit den entsprechenden
Zielsetzungen des REK gegeben.

Orthofoto - Lage des Planungsgebietes




Foto(s) der Abanderungsflache
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Schlussfolgerung

Um fir ein bestehendes Transportunternehmen die Méglichkeit der Erweiterung zu schaffen,
soll im Bereich Pichl West eine Sonderflachenwidmung stattfinden (8§ 34 (1) Zif. 4 ROG
2009). Die Wahl der Widmungskategorie begriindet sich mit der Lage des
Betriebsbestandes im Griinland und dem o6ffentlichen Interesse fir eine Weiterentwicklung
eines heimischen Betriebs und damit auch die Starkung der heimischen Wirtschaft.
Gleichzeitig werden damit Arbeitsplatze gesichert und die Bevélkerung in der Gemeinde
gehalten. Der Verwendungszweck entspricht dem betrieblichen Bestand. Die Flache ist
aufgrund des angrenzenden Baubestands bis auf Leitungserganzungen bereits
infrastrukturell voll erschlossen.

Grundsatzlich ergibt sich eine Vereinbarkeit der Widmung mit den strukturellen
Teilaspekten, wobei folgende Punkte zu beachten sind:

» Nachgeordnet sind die Auflagen aus der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfligung im
Rahmen der Baubewilligung zu bertcksichtigen.

» Nahere geologisch-geotechnische Untersuchungen zum Baugrund sind im
nachgeordneten Verfahren durchzufiihren.

 Auf der Flache befindet sich ein Altstandort (Altstandort des ehemaligen Gipswerks
Haagen (UBA ID 6280)), welcher im Bauverfahren zu beriicksichtigen ist.

* Eine Nutzung der Dachflachen fur PV-Module ware sinnvoll.

Die geplante Teilanderung ist daher mit den Zielen und Grundsatzen des ROGs, mit den
Zielen der Uberértlichen Raumordnungsprogramme sowie mit den im REK formulierten
Zielen der Gemeinde vereinbar und kann daher aus ortsplanerischer Sicht empfohlen
werden.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung
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